WOJT GMINY LOMZA
18-400 LOMZA
ul. Marii Sktodowskiej Curie 1a

Zatacznik nr 1
do decyzji WGP.6220.116.2024
z dnia 17 marca 2025 .

Charakterystyka planowanego przedsi¢wziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Przedmiotowg charakterystyke sporzadzono w oparciu
o dane zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia dostarczonej przez Wnioskodawce.

Przedsiewzigcie polega na budowie siedemnastu budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna na terenie obejmujacym cze$¢ dz. nr 256, obreb
Podgorze, gm. Lomza.

Planowana inwestycja polega na budowie 17 budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, na terenie obejmujacym czg§¢ dz. nr 256, obregb
Podgoérze, gm. L.omza. Powierzchnia nieruchomosci objeta opracowaniem wynosi 2,00 ha. Jak wynika z wypisu
z rejestru gruntéw uzytki na przedmiotowej nieruchomosci to: RIVb, RV i RVI.

Teren przewidziany pod zaprojektowana inwestycje jest niezabudowany, niezagospodarowany
i nieurzadzony, biologicznie czynny pozostajacy w uzytkowaniu rolnym (grunty orne). W ramach inwestycji
zostanie zaprojektowany zjazdy z drogi gminnej ul. Polnej na projektowany dojazd wewngtrzny umozliwiajacy
obstuge komunikacyjna projektowanych dzialek budowlanych. Teren nieruchomos$ci przeznaczony pod
realizacj¢ inwestycji nie jest uzbrojony (istniejaca sie¢ wodociagowa i elektroenergetyczna znajdujg si¢ w pasie
drogi gminnej ul. Le$nej). Celem realizacji zaprojektowanej inwestycji nie zachodzi potrzeba rozbidrek
jakichkolwiek obiektow. Realizacja inwestycji nie wymaga wycinki zieleni — drzew ani krzewow.

Nieruchomos$¢ potozona jest w obszarze zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (wolnostojaca
zabudowa rezydencjalna np. na dz. nr 257/12, 257/21, 257/20, 257/2, 258/4, 258/3, 165/3, 165/1, obreb
Podgoérze) oraz zagrodowej (tradycyjne siedliska sktadajgce si¢ budynkow gospodarczych i mieszkalnych
skoncentrowane gtéwnie przy ul. Lipowej i ul. Le$nej m.in. na dz. nr 133, 132/2, 131/2, 129, obrgb Podgoérze).
Obiekty na kazdej z wydzielonych czgéci beda powtarzalne, wykonane w identycznej technologii, podobnych
wymiarow maksymalnych tj.:

— budynki mieszkalne jednorodzinne zaprojektowane w technologii tradycyjnej murowanej o powierzchni
zabudowy do 180m2 (powierzchnia uzytkowa do 280m?2),

— bryta budynkéw zwarta na planie kwadratu lub prostokata zakonczona dachem dwu- lub
wielospadowym,

— budynki parterowe z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym o maksymalnej wysokosci w kalenicy
dachu 9,0m (budynki niskie),

— dachy budynkoéw tradycyjne, o konstrukeji drewnianej, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30°
do 45°, pokryte dachowka lub blachg dachowa.

Podczas realizacji inwestycji planowane jest:

— zaopatrzenie w wode z projektowanych uje¢ wilasnych, a docelowo po rozbudowie sieci z przytaczy
wodociggowych,

— odprowadzenie $ciekéw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw o pojemnosci do 10m3,

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z warunkami PGE Dystrybucja S.A.

— ogrzewanie domow jednorodzinnych — kottem ekologicznym wysokiej klasy,

— gromadzenie odpadéw komunalnych w przeznaczonym do tego celu pojemnikach, po zawarciu umowy
na ich wywoz na sktadowisko odpadow,

— odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo w granicach dziatki,

— utworzenie dojazdu wewngtrznego o szerokosci min. 8,0m,



Przy budynkach mieszkalnych projektuje si¢ ponadto: utwardzenie kostkg betonowa powierzchni cz¢sci dziatki
(dojazdy wewngtrzne, miejsca postojowe), miejsce na pojemniki na odpady, powierzchni¢ biologicznie czynna
(trawniki, nasadzenia). Wszelkie warunki i niezbgdne odlegtosci od dzialek sasiadujacych i zlokalizowanych na
nich urzadzen i budynkow beda spelnione. W zwiazku z powyzszym obszar oddziatywania miesci si¢ w granicy
terenu inwestycji.

Dane ogélne (bilans terenu):

Powierzchnia obszaru opracowania: 20000 m?

Maksymalna powierzchnia terenu podlegajgca przeksztatceniu: 20000 m?
Maksymalna powierzchnia terenu pod zabudowe projektowang: 17 x180= 3060 m>
Maksymalna powierzchnia komunikacji, dojscia i dojazdy: 2375 m?

Teren biologicznie czynny: ok. 12000 m?

Wskaznik powierzchni zabudowy: 15,3 %

Wskaznik pow. biologicznie czynnej: 60,0 %

Dane ogodlne pojedynczego budynku mieszkalnego:

pow. zabudowy budynku: do 180 m?

powierzchnia uzytkowa: do 280 m?

kubatura: do 900 m?

szeroko$¢ elewacji frontowej: 13,0m + 20% (10,4m+15,6m)
wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: do 5,0 m
wysoko$¢ budynku: do 9,0 m

kat nachylenia podstawowych potaci dachowych: 30°-45°

Budynki beda zaprojektowane w technologii tradycyjnej murowanej. Bryta poszczegoélnych budynkow
zwarta na planie kwadratu lub prostokata zakonczona dachem dwu - lub wielospadowym. Dach budynku —
tradycyjny, o konstrukcji drewnianej, o nachyleniu gtdéwnych potaci dachowych od 300 do 45°, pokryty
dachowka lub blachg dachowa.

Przed rozpoczeciem budowy projektowanych budynkow mieszkalnych wymagane jest uzyskanie
decyzji o warunkach zabudowy, a nastgpnie pozwolenia na budowe. Projekt budowlany jest podstawa do

ubiegania si¢ o pozwolenie na budowg.
Z up. Wojta

mgr Klaudia Chutkowska
Zastepca Naczelnika Wydziatu Gospodarki
Przestrzennej i Ochrony Srodowiska
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