WOJT GMINY LOMZA
18-400 LOMZA
ul. Marii Sktodowskiej Curie 1a

Zatacznik nr 1
do decyzji WGP.6220.109.2024
z dnia 03 marca 2025 r.

Charakterystyka planowanego przedsi¢wziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Przedmiotowg charakterystyke sporzadzono w oparciu
o dane zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia dostarczonej przez Wnioskodawce.

Przedsigwziecie polega na budowie 34 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbgdna
infrastruktura techniczng na dzialce o numerze ewidencyjnym 187, polozonej w obrgbie miejscowos¢ Stare
Modzele, gmina Lomza.

Planowana inwestycja zostanie zlokalizowana na dzialce nr 187 polozonej w miejscowosci Stare
Modzele, gmina Lomza. Dzialka posiada taczng powierzchnie wynoszaca 3,6907 ha. Zgodnie z wypisem z
rejestru gruntow w jej sktad wchodza uzytki rolne stanowigce: grunty orne, oznaczone symbolem RIVDb
(powierzchnia 0,2079 ha), RV (powierzchnia 2,6549 ha) i RVI (powierzchnia 0,8279 ha). Na analizowanym
terenie nie wystepuja takze drzewa czy krzewy w zwigzku z tym planowana inwestycja nie biedzie zwigzana
z wycinkg drzew i krzewow

Dziatka posiada dostep do drog gminnych tj. dz. nr 145 i dz. nr 209, obregb Stare Modzele gmina £.omza.
Do kazdego budynku zostang zaprojektowane zjazdy indywidualne do obstugi komunikacyjnej z drogi gminne;j
na projektowany dojazd wewnetrzny prowadzacy do drogi gminnej (dz. nr 145 1 209, obrgb Stare Modzele).

Zgodnie z proponowang koncepcjg zagospodarowania przedmiotowe dziatki przeznaczone pod
zabudowe osiagng od 850 m? do 1100 m?, za$ projektowana droga wewnetrzna dojazdowa (droga o szerokosci
6 m) bedzie stanowi¢ powierzchnie okoto 4250 m?.

Bezposrednie otoczenie planowanej inwestycji polegajacej na budowie 34 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedna infrastruktura techniczng na dziatce o numerze ewidencyjnym 187, potozone;j
w obrebie miejscowos¢ Stare Modzele, gmina L.omza stanowig:

— od strony potnocnej graniczy z droga (dziatka nr 145), za ktora znajduja si¢ uzytki rolne tj. grunty orne
oznaczone symbolem RV i RVI),

— od strony wschodniej uzytki rolne tj. grunty orne, oznaczone symbolem RIVb, RV i RVI,

— od strony potudniowej graniczy z drogg (dziatka nr 209), za ktorg znajduja si¢ grunty zadrzewione
i zakrzewione na uzytkach rolnych, oznaczone symbolem Lzr-RV,

— od strony zachodniej z droga — dziatka nr 102, za ktora znajduja si¢ uzytki rolne tj. grunty orne oznaczone
symbolem RIVb, RV, RVI, z przeplatajacymi si¢ gruntami zadrzewionymi i zakrzewionymi na uzytkach
rolnych (Lzr-RV), a takze uzytkami lesnymi (LsV).

Najblizsze zabudowania znajdujg si¢ na dziatkach o nr geod. 13/5, 14/1, 14/6 obregb Wygoda, dz. o nr
geod. 246/1, 336, 324/1 obreb Stare Modzele — wolnostojace budynki mieszkalne, ktore stanowig obszar
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze na dziatkach o nr geod. 246/5, 334, 243/1, 328/1 obreb Stare
Modzele — zabudowa zagrodowa. Ponadto, na dzialce nr 332/1 obreb Stare Modzele — znajduje si¢ remiza OSP
i $wietlica wiejska, za$ na dziatce nr 213/3 obrgb Wygoda — stacja paliw, co stanowi zabudowe ustugowa.

Obiekty budowlane beda powtarzalne, wykonane w identycznej technologii oraz o podobnych
wymiarach maksymalnych, tj.:
— budynek mieszkalny jednorodzinny zaprojektowany w technologii tradycyjnej murowanej
o powierzchni zabudowy do 200 m? (powierzchnia uzytkowa do 300 m?),
— bryta budynku zwarta na planie kwadratu lub prostokata zakonczona dachem dwu- lub wielospadowym,
— budynek maksymalnie dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym o maksymalne;j
wysokosci w kalenicy dachu 10,0 m (budynki niskie), z maksymalnie jedng kondygnacja podziemna,



— dachy budynkow tradycyjne, o konstrukcji drewnianej, o nachyleniu glownych potaci dachowych od 25°
do 45°, pokryte dachowka lub blachg dachowa.

Podczas eksploatacji inwestycji planowane jest:
— zaopatrzenie w wode ze studni do poboru wody, docelowo z gminnej sieci wodociggowe;,
— odprowadzenie $ciekow do szczelnych, bezodplywowych zbiornikéw o pojemnosci do 10 m3 lub
przydomowej oczyszczalni $ciekow,
— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z warunkami PGE Dystrybucja S.A.,
— ogrzewanie domow jednorodzinnych — kotlem ekologicznym wysokiej klasy lub instalacja pozyskujaca
energie cieplna ze zrdédet odnawialnych,
— postgpowanie z odpadami zgodnie: z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (Dz.U.2024.399), z uchwata nr XLI1/396/23 Rady Gminy Lomza z dnia 28 lutego
2023 r. w sprawie Regulaminu utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy f.omza (Dz. Urz. Woj.
Podlaskiego 2023.1361), z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U.2023.1587), tj. m.in.
zbieranie w pojemnikach na odpady i przekazywanie podmiotowi odbierajacemu odpady,
— odprowadzenie wod opadowych i roztopowych odbywac si¢ bedzie powierzchniowo na nieutwardzony
teren wlasnej dziatki.
Bilans terenu:
Powierzchnia obszaru opracowania: 36 907 m?
Maksymalna powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu: 36 907 m?
Maksymalna powierzchnia terenu pod zabudowe projektowang: 34 x 200 m? = 6800 m?
Maksymalna powierzchnia terenu utwardzonego tj. np.: kostka wokot domu: 34 x 115 m? = 3910 m?
Maksymalna projektowana droga wewnetrzna dojazdowa (droga o szerokos$ci 6 m): 4250 m?
Teren biologicznie czynny: 21 947 m?
Wskaznik powierzchni zabudowy: ok. 19,00 %
Wskaznik pow. biologicznie czynnej: ok. 60,00 %

Dane ogolne pojedynczego budynku mieszkalnego:

— powierzchnia zabudowy budynku: do 200 m? (powierzchnia uzytkowa do 300 m?),

— bryta budynku zwarta na planie kwadratu lub prostokata zakonczona dachem dwu- lub wielospadowym,

— dachy budynkow tradycyjne, o konstrukcji drewnianej, o nachyleniu glownych potaci dachowych od 25° do
45°, pokryte dachowka lub blacha dachowa,

— budynek maksymalnie dwukondygnacyjny z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym o maksymalnej
wysokosci w kalenicy dachu 10,0 m, z maksymalnie jedng kondygnacjg podziemna.

Podczas realizacji przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ stosowania innowacyjnych technologii, czy tez
nowych, dotychczas nie przetestowanych substancji mogacych powodowac ryzyko powaznej awarii. Do budowy
zostang wykorzystane sprawdzone materialy, substancje i surowce posiadajace atesty higieniczne, aprobaty
techniczne i certyfikaty budowlane oraz wielokrotnie stosowane procesy technologiczne, ktore ze wzgledu na
specyfike i sposob zastosowania nie stanowig zagrozenia powazng awaria, mogaca nies¢ ze sobg skutki uboczne
w realizacji przedsigwzigcia.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji. Przed przystapieniem do
realizacji robodt zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie gdy maszyny
nie beda wykorzystywane beda przetrzymywane w bazie zewnetrznej, skad beda przyjezdzaty na budowg na
czas wykonywania okre$lonych robot — rozwigzanie zostanie przyjete na etapie wykonawstwa. Miejsca te beda
zmienialy potozenie w miar¢ postepu prac przy budowie. Technologia wykonywania robot zostanie opracowana
w oparciu o harmonogram tych robot, dostaw materialow (ze specjalistycznych sklepéw lub hurtowni), maszyn
1 urzadzen. Na kazdym etapie wykonywania robot przestrzegane bedg obowigzujace przepisy bhp, przepisy z



zakresu ochrony §rodowiska oraz ppoz.

Przed rozpoczeciem budowy projektowanych budynkéw mieszkalnych wymagane jest uzyskanie
decyzji o warunkach zabudowy, a nastgpnie pozwolenia na budowe. Projekt budowlany jest podstawa do
ubiegania si¢ 0 pozwolenie na budowe.
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