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Charakterystyka planowanego przedsi¢wziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Przedmiotowg charakterystyke sporzadzono w oparciu
o dane zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia dostarczonej przez Wnioskodawce.

Przedsiewzigcie polega na budowie 48 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng na dziatkach 247 i 248, potozonych w obrebie miejscowosci Stare Modzele, gm.
tomza.

Planowane przedsigwzigcie obejmuje budowe 48 budynkow mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastruktura techniczng. Inwestycja obejmuje rowniez budowe przylaczy:
energetycznego, wodociagowego oraz bezodptywowych zbiornikéw na $cieki bytowe Iub alternatywnie
przydomowych oczyszczalni $ciekow, odrebnie dla kazdego budynku mieszkalnego. Obszar planowanej
inwestycji znajduje si¢ w obrebie miejscowosci Stare Modzele, w granicach administracyjnych gminy Lomza.
Teren, na ktérym przewiduje si¢ budowe budynkow, obejmuje w catos$ci dziatki numer 247 i 248, ktorych
powierzchnia wynosi tacznie 5,8084 ha — dz. 247 obrgb Stare Modzele — pow. 2,6974 ha, dz. 248 obrgb Stare
Modzele — pow. 3,1110 ha.

Teren przewidziany pod zaprojektowang inwestycje jest niezabudowany, niezagospodarowany
i nieurzadzony, biologicznie czynny pozostajacy w uzytkowaniu rolnym (grunty orne). Zgodnie z zataczonym
do wniosku wypisem z rejestru gruntow, dziatki przeznaczone pod zabudowe klasyfikowane sg jako grunty rolne,
oznaczone symbolami RIVb, RV, RVI, PsIV.

Nieruchomos$¢ zostanie podzielona na 48 dzialek przeznaczonych pod zabudowe. Zgodnie
z proponowang zagospodarowania przedmiotowe dzialki przeznaczone pod zabudowe osiggng od 900 m? do
1700 m?. Kazda z nowo powstatych dzialek bedzie spelniata warunki dziatki budowlanej. Z terenu inwestycji
(przy granicy dziatek 247 i 248) wydzielona zostanie droga wewnetrzna, ktora po realizacji przedmiotowej
inwestycji stanowi¢ bedzie obstuge komunikacyjng nowo powstatych dziatek. Obstuga komunikacyjna z
publicznej drogi gminnej dz. 275 1 209.

Bilans terenu:

— powierzchnia obszaru opracowania: 58 084 m?,

— maksymalna powierzchnia terenu pod zabudowe projektowang: 48 x 180 m? = 8 640 m?,
— maksymalna powierzchnia komunikacji, dojscia i dojazdy ok. 11 040 m?,

— teren biologicznie czynny: ok. 67 %.

Dane ogolne pojedynczego budynku mieszkalnego:
— powierzchnia zabudowy budynku: do 180 m?,
— szeroko$¢ elewacji frontowej: 14,0 m + 20%
— wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji frontowej: do 4,0m, w kalenicy: do 10,0 m wysoko$¢ budynku:
do 10,0 m,
— kat nachylenia podstawowych potaci dachowych: 20-45°.

Projektowane budynki mieszkalne wolnostojagce o dwoch kondygnacjach nadziemnych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej beda realizowane w technologii tradycyjnej murowanej, wyposazone w instalacje
zimnej wody (zasilane z gminnej sieci wodociggowe;j), elektryczng.



Wytworzone $cieki bytowo - gospodarcze beda odprowadzane do projektowanych szczelnych
zbiornikow bezodptywowy na nieczystosci ciekle kazdy o pojemnosci do 10 m?, lub alternatywnie w
przydomowych oczyszczalniach.

Ogrzewanie obiektow odbywac sie bedzie z wiasnych kotlowni wedlug rozwiazan indywidualnych
na paliwo nie powodujace nadmiernych zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Na terenie przedsigwzigcia
beda stosowane alternatywne technologie grzewcze jak pompy ciepla, instalacje solarne, instalacje
fotowoltaiczne, a takze systemy taczone.

Odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo, na teren wlasnej dziatki. Odpady beda
przechowywane w wyznaczonym miejscu, w pojemnikach.

Podczas realizacji przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ stosowania innowacyjnych technologii, czy tez
nowych, dotychczas nie przetestowanych substancji mogacych powodowac ryzyko powaznej awarii. Do budowy
zostang wykorzystane sprawdzone materiaty, substancje i surowce posiadajace atesty higieniczne, aprobaty
techniczne i certyfikaty budowlane oraz wielokrotnie stosowane procesy technologiczne, ktore ze wzgledu na
specyfike i sposob zastosowania nie stanowig zagrozenia powazng awaria, mogaca nies¢ ze sobg skutki uboczne
w realizacji przedsigwzigcia.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji. Przed przystapieniem do
realizacji robot zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie gdy maszyny
nie beda wykorzystywane bedg przetrzymywane w bazie zewnetrznej, skad beda przyjezdzaty na budowe na
czas wykonywania okreslonych robot — rozwigzanie zostanie przyjete na etapie wykonawstwa. Migjsca te beda
zmienialy potozenie w miare postepu prac przy budowie. Technologia wykonywania robot zostanie opracowana
w oparciu o harmonogram tych robot, dostaw materiatow (ze specjalistycznych sklepow lub hurtowni), maszyn
i urzadzen. Na kazdym etapie wykonywania robot przestrzegane bedg obowigzujace przepisy bhp, przepisy z
zakresu ochrony §rodowiska oraz ppoz.

Przed rozpoczeciem budowy projektowanych budynkow mieszkalnych wymagane jest uzyskanie
decyzji o warunkach zabudowy, a nastgpnie pozwolenia na budowe. Projekt budowlany jest podstawa do

ubiegania si¢ 0 pozwolenie na budowe.
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