WOJT GMINY LOMZA
18-400 LOMZA
ul. Marii Sktodowskiej Curie 1a

Zatacznik nr 1
do decyzji WGP.6220.102.2024
z dnia 26 lutego 2025 1.

Charakterystyka planowanego przedsi¢wziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udost¢pnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Przedmiotowg charakterystyke sporzadzono w oparciu o
dane zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia dostarczonej przez Wnioskodawce.

Przedsiewzigcie polega na budowie czterdziestu dziewieciu budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
niezbedna infrastruktura techniczna na terenie obejmujacym dz. o nr geod. 282/5, 282/8, 282/10, 282/11,
282/12,282/13, 282/14, 282/15, 282/16, 282/17, 282/18, 282/19, 282/20, 282/21, 282/22, 282/23, obreb Bacze
Suche, gmina L.omza

Inwestor planuje budowe czterdziestu dziewieciu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie obejmujgcym dziatki o tacznej powierzchni 6,5624 ha, o nr geod.:
— 282/5 (dojazd wewngtrzny),
— 282/8 (1 budynek),
— 282/10 (1 budynek),
—  czgs¢ dziatki 282/11 (10 budynkow),
— 282/12 (1 budynek),
— 282/13 (1 budynek),
— 282/14 (1 budynek),
—  282/15 (1 budynek),
— 282/16 (1 budynek),
— 282/17 (1 budynek),
— 282/18 (1 budynek),
—  282/19 (17 budynkow),
—  282/20 (1 budynek),
— 282/21 (1 budynek),
— 282/22 (1 budynek),
— 282/23 (10 budynkow),
obreb Bacze Suche, gmina Lomza.

Teren dzialek inwestycyjnych nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Jest niezabudowany, niezagospodarowany i nieurzadzony, biologicznie czynny pozostajagcy w
uzytkowaniu rolnym (okoto 57 000m2) oraz w czgsci zadrzewiony i zakrzewiony (okoto 8 600m2). Dziatka
posiada dostgp do drogi powiatowej tj. dz. nr 526, obr¢b Bacze Suche (do kazdego budynku zostang
zaprojektowane zjazdy indywidualne) W ramach inwestycji zostang zaprojektowane dwa zjazdy indywidualne do
obstugi komunikacyjnej z drogi powiatowej (dz. nr 526, obreb Bacze Suche) na projektowany dojazd wewnetrzny
(na dz. o nr geod. 282/5). Teren nieruchomosci nie jest uzbrojony. Celem realizacji zaprojektowanej inwestycji
nie zachodzi potrzeba rozbiorek jakichkolwiek obiektdéw budowlanych. Obszar terenu w czesci zadrzewionej i
zakrzewionej nie stanowi lasu, o ktérym mowa w art. 3 pkt. 1 lit. a-c ustawy o lasach (Dz.U.2024.530). Realizacja
przedsigwzigcia wymagac bedzie usunigcia czesci drzew i krzewow kolidujacych z planowang zabudowa, ktdrego
Inwestor dokona zgodnie z przepisami prawa ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U.2024.1478).



Nieruchomosci polozona jest w obszarze zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (m.in. dz. nr
20/2,21,62/3,62/4,62/5,62/6 obreb Wygoda, dz. nr 247/1, 541/1, 547 obreb Bacze Suche — wolnostojace budynki
mieszkalne), zabudowy zagrodowej (m. in. dz. 62/9, 221/1, 537 obrgb Wygoda, dz. nr 337, 532, 531, 529 obreb
Bacze Suche), zabudowy ustugowo-produkcyjnej (dz. nr 67, 70, 71, 72/2 obrgb Wygoda — BialStal Hale
namiotowe - Namioty magazynowe i imprezowe)

Obiekty na kazdej z wydzielonych czgsci beda powtarzalne, wykonane w identycznej technologii, podobnych
wymiaréw maksymalnych tj.:

— budynki mieszkalne jednorodzinne zaprojektowane w technologii tradycyjnej murowanej o powierzchni
zabudowy do 180m? (powierzchnia uzytkowa do 280m?),

— bryta budynkoéw zwarta na planie kwadratu lub prostokata zakonczona dachem dwu- lub wielospadowym,

— budynki parterowe z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym o maksymalnej wysokosci w kalenicy
dachu 9,0m (budynki niskie),

— dachy budynkow tradycyjne, o konstrukcji drewnianej, o nachyleniu glownych potaci dachowych od 30°
do 45°, pokryte dachéwka lub blachg dachowa.

Podczas realizacji inwestycji planowane jest:

— zaopatrzenie w wode z projektowanych przytaczy wodociagowych;

— odprowadzenie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikow o pojemnosci do 10m?,

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zgodnie z warunkami PGE Dystrybucja S.A.,

— ogrzewanie domow jednorodzinnych — kotlem ekologicznym wysokiej klasy,

— postepowanie z odpadami zgodnie: z ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i
porzadku w gminach (Dz.U.2024.399), z uchwata nr XLI1/396/23 Rady Gminy L.omza z dnia 28 lutego
2023 r. w sprawie Regulaminu utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie gminy Lomza (Dz. Urz.
Woj. Podlaskiego 2023.1361), z ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U.2023.1587), ;.
m.in. zbieranie w pojemnikach na odpady i przekazywanie podmiotowi odbierajagcemu odpady,

— odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo w granicach dziatki.

Dane ogolne (bilans terenu):

Powierzchnia obszaru opracowania: 65624 m?

Maksymalna powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu: 65624 m?
Maksymalna powierzchnia terenu pod zabudowe projektowang: 49 x180= 8820 m?
Maksymalna powierzchnia komunikacji, doj$cia i dojazdy: 13200 m?

Teren biologicznie czynny: ok. 39370 m?

Wskaznik powierzchni zabudowy: 13,00 %

Wskaznik pow. biologicznie czynnej: 60,00 %

Dane ogdlne pojedynczego budynku mieszkalnego:

Szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalna 17 m,

Suma powierzchni kondygnacji naziemnych: maksymalna 360 m?,
Liczba kondygnacji naziemnych: maksymalna 2

Suma powierzchni kondygnacji podziemnych: maksymalna 180 m?
Liczba kondygnacji podziemnych: maksymalna 1

Wysokos¢: maksymalna 10m,

Kat nachylenia dachu: 25-45°



Budynki beda zaprojektowane w technologii tradycyjnej murowanej. Bryta poszczegdlnych budynkow
zwarta na planie kwadratu lub prostokata zakonczona dachem dwu- lub wielospadowym. Dach budynku —
tradycyjny, o konstrukcji drewnianej, o nachyleniu gldownych potaci dachowych od 25 © do 45°, pokryty dachéwka
lub blachg dachowa.

Podczas realizacji przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ stosowania innowacyjnych technologii, czy tez
nowych, dotychczas nie przetestowanych substancji mogacych powodowac ryzyko powaznej awarii. Do budowy
zostang wykorzystane sprawdzone materialy, substancje i1 surowce posiadajace atesty higieniczne, aprobaty
techniczne i certyfikaty budowlane oraz wielokrotnie stosowane procesy technologiczne, ktore ze wzgledu na
specyfike i sposob zastosowania nie stanowig zagrozenia powazng awaria, mogaca nies¢ ze sobg skutki uboczne
w realizacji przedsigwzigcia.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji. Przed przystapieniem do
realizacji rob6t zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie gdy maszyny
nie beda wykorzystywane begda przetrzymywane w bazie zewnetrznej, skad beda przyjezdzaly na budowe na czas
wykonywania okreslonych robdt — rozwigzanie zostanie przyjgte na etapie wykonawstwa. Miejsca te beda
zmienialy polozenie w miar¢ postepu prac przy budowie. Technologia wykonywania robdt zostanie opracowana
w oparciu o harmonogram tych robét, dostaw materialow (ze specjalistycznych sklepéw Iub hurtowni), maszyn
i urzagdzen. Na kazdym etapie wykonywania robot przestrzegane bgda obowiazujace przepisy bhp, przepisy
z zakresu ochrony srodowiska oraz ppoz

Przed rozpoczeciem budowy projektowanych budynkéw mieszkalnych wymagane jest uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy, a nastgpnie pozwolenia na budowe. Projekt budowlany jest podstawa do ubiegania si¢
0 pozwolenie na budowg.
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