WOJT GMINY LOMZA
18-400 LOMZA
ul. Marii Sktodowskiej Curie 1a

Zatacznik nr 1
do decyzji WGP.6220.93.2024
z dnia 24 stycznia 2025 1.

Charakterystyka planowanego przedsi¢wziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Przedmiotowa charakterystyke sporzadzono w oparciu o dane
zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia dostarczonej przez Wnioskodawce.

Przedsiewzigcie pn. ,,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z towarzyszaca jej infrastruktura projektowana
na dziatkach nr 387/1, 387/2, 387/3, 387/4, 387/5, 387/6, 387/7, 387/8, 387/9, 387/10, 387/11, 387/12, 387/13,
387/14, 387/15, 387/16, 387/17, potozonych w obrebie Gietczyn, gm. L.omza, pow. fomzynski, woj. podlaskie”.

Projektowane przedsigwzigcie polega na przeznaczeniu terenu o powierzchni 4,7710 ha pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca wraz z towarzyszaca infrastrukturg na dziatkach nr 387/1, 387/2, 387/3,
387/4, 387/5, 387/6, 387/7, 387/8, 387/9,387/10, 387/11, 387/12, 387/13, 387/14, 387/15, 387/16, 387/17,
potozonych w obrebie ewidencyjnym 0009 Gietczyn ,jednostka ewidencyjna 200702 2 Lomza. W/w dziatki
zlokalizowane s3 w granicach administracyjnych miejscowosci Gielczyn, pomiedzy lokalnym uktadem
komunikacyjnym ulica Wigzowa —kierunek péinocny, ulica Debowg — kierunek zachodni i ulica Bukowq — kierunek
wschodni. Zgodnie z przedstawiong koncepcja zagospodarowania na w/w nieruchomosci zostanie wydzielonych
42 dziatki budowlane wraz z lokalnym uktadem komunikacyjnym — droga wewnetrzng (KDD). Przedmiotowy teren
objety inwestycja stanowi uzytek rolny o klasie bonitacyjnej RIVb i RV, ktory od strony potudniowo-wschodniej
graniczy bezposrednio z gruntami ornymi wykorzystywanymi w uprawie ptuzne;.

Zjazdy:

— postulowany zjazd do dziatek zlokalizowanych w potocnej czgsci przedsiewzigcia z drogi publicznej ulicy
Wiazowej,

— postulowany zjazd z drogi publicznej ulicy Dgbowej i ulicy Bukowej na projektowang droge wewnetrzna -
zlokalizowana w poludniowej czesci obszaru objetego koncepcja zagospodarowania.

Media:

— szczelne zbiorniki bezodptywowe do gromadzenia nieczysto$ci ptynnych,

— przytacze wodociagowe —z istniejacej sieci wodociagowej zlokalizowanej w ulicy Bukowej — kierunek
wschodni i ulicy Lipowej — kierunek potnocny,

— projektowane przylacze energetyczne z istniejgcej sieci niskiego napigcia na warunkach okre§lonych przez
Rejon Energetyczny Lomza.

W najblizszym otoczeniu projektowanego przedsiewziecia wystepuja:

—od strony poéinocnej — tereny z funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (dziatki budowlane
zabudowane 1 w trakcie zagospodarowywania wynikajace z podziatu dziatki nr 386), dalej droga publiczna ulica
Wiagzowa (dziatka nr 385), za nig grunty orne intensywnie wykorzystywane (dziatki nr 384/3, 383, 382, 381),

— strony potudniowej droga wewnetrzna (dziatka nr 389/2), za nig tereny z funkcja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i uzytki rolne wystepujace przemiennie grunty orne i uzytki zielone (dziatki nr 389/27, 566),

—od strony zachodniej — droga publiczna ulica Degbowa (dziatka nr 415), za nig tereny z funkcjg zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej potozone pomig¢dzy ulicg Lipowa (dziatka nr 385) a ulicg Jagodowa (dziatka nr
419/6, 420/4),

— od strony wschodniej- droga publiczna ulica Bukowa (dziatka nr 390), za nig uzytki rolne ( dziatki nr 366/2,
367/2).

Minimalna odleglo$¢ planowanego przedsiewziecia od najblizszych budynkow mieszkalnych wynosi:

— okoto 50 m od budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce nr 336/12—(kierunek poéinocny — zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna),



— okoto 51 m od budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce nr 386/6 — (kierunek pétnocny— zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna),

— okoto 54 m od budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce nr 564 — (kierunek potnocno-zachodni—
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna),

— okoto 61 m od budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce nr 385/5- (kierunek potnocny — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna).

Ponadto, planowane przedsiewziecie jest oddalone:

— ok. 800 m od najblizszego kompleksu lesnego — kierunek potudniowo-zachodni,

— ok. 870 m od drogi krajowej nr 63 relacji Lomza -Zambréw — kierunek poludniowo-zachodni,

— ok. 3,7 km od torow kolejowych - kierunek zachodni,

— ok. 660 m od powierzchniowego cieku wodnego — kierunek zachodni.

Powierzchnia opracowania wynosi 47 710 m? i obejmuje:

— powierzchni¢ projektowanych dzialek zabudowy mieszkaniowej w ramach opracowania (koncepcji) — 43 608
m2,

— powierzchnia uktadu komunikacyjnego wewnetrznego - 4102m?,

— utwardzony dojazd do budynku $rednio okoto 100 m? x 42 = 4200 m? ( docelowo),

— maksymalna powierzchnia zabudowy 42 x 160 m?> = 6720 m? (docelowo),

— minimalna powierzchnia zabudowy 42 x 130 m? = 5460 m? ( docelowo),

— powierzchnia na $mietnik zadaszony lub kontener na utwardzeniu na ktérej zostang umieszczone pojemniki —
168 m?,

— powierzchnia miejsc parkingowych (2 miejsca parkingowe na kazdej dzialce) — 1176 m?.

Inwestor zaklada, ze planowane budynki mieszkalne bedg obiektami parterowymi z poddaszem
uzytkowym, o powierzchni zabudowy max. do 160 m? wraz z wbudowanym garazem, budowane w technologii
tradycyjne;j.

Podczas realizacji przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ stosowania innowacyjnych technologii, czy tez
nowych, dotychczas nie przetestowanych substancji mogacych powodowac ryzyko powaznej awarii. Do budowy
zostang wykorzystane sprawdzone materialy, substancje i surowce posiadajgce atesty higieniczne, aprobaty
techniczne i certyfikaty budowlane oraz wielokrotnie stosowane procesy technologiczne, ktore ze wzgledu na
specyfike 1 sposdb zastosowania nie stanowig zagrozenia powazng awarig, mogaca nies¢ ze soba skutki uboczne
w realizacji przedsiewziecia.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji. Przed przystagpieniem do
realizacji robot zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie gdy maszyny
nie bedg wykorzystywane begda przetrzymywane w bazie zewngtrznej, skad beda przyjezdzaly na budowe na czas
wykonywania okre§lonych robot — rozwigzanie zostanie przyjete na etapie wykonawstwa. Miejsca te beda
zmienialy potozenie w miar¢ postepu prac przy budowie. Technologia wykonywania robot zostanie opracowana w
oparciu o harmonogram tych roboét, dostaw materiatow (ze specjalistycznych sklepéw lub hurtowni), maszyn
i urzadzen. Na kazdym etapie wykonywania robodt przestrzegane beda obowiazujace przepisy bhp, przepisy
z zakresu ochrony §rodowiska oraz ppoz

Przed rozpoczeciem budowy projektowanych budynkow mieszkalnych wymagane jest uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy, a nast¢gpnie pozwolenia na budowe. Projekt budowlany jest podstawa do ubiegania si¢
0 pozwolenie na budowg.
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