WOJT GMINY LOMZA
18-400 LOMZA
ul. Marii Sktodowskiej Curie 1a

Zatacznik nr 1
do decyzji WGP.6220.88.2024
z dnia 21 stycznia 2025 .

Charakterystyka planowanego przedsi¢wziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Przedmiotowg charakterystyke sporzadzono w oparciu
o dane zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia dostarczonej przez Wnioskodawce.

Planowana inwestycja polega na budowie 9 budynkow mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej na wydzielonych dziatkach wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna na dziatkach o numerach
ewidencyjnych 1181/1, 1181/3, 1181/4, 1181/5 we wsi Jednaczewo, gm. Lomza.

Planowane przedsigwzigcie realizowane na dziatkach oznaczonych numerami ewidencyjnym 1181/1,
1181/3, 1181/4, 1181/5 we wsi Jednaczewo gm. Lomza obejmuje budowe 9 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbednym uzbrojeniem
i zagospodarowaniem terenu. Budynki o maksymalnie 2 kondygnacjach nadziemnych (parter + poddasze
uzytkowe lub nieuzytkowe). Budynki beda wykonywane metoda tradycyjng. Dachy drewniane dwu lub
wielospadowe. Wysoko$¢ budynkow w kalenicy maksymalnie 10,5m .

Teren objety opracowaniem jest zréznicowany wysokosciowo. Rzedne dzialek w granicach ok. 102,0 m
n.p.m. w czgsci potnocnej do ok. 100,0 m n.p.m. w cze¢sci potudniowej ze spadkiem w kierunku potudniowym.
Réznica poziomow ok. 2 m na dlugosci ok. 385m. Nie planuje si¢ zmiany w uksztaltowaniu terenu dzialek, a
jedynie niewielkie niwelacje w obrebie projektowanych budynkow (uksztattowanie terenu wokot budynkow
dostosowane bedzie do istniejgcych rzgdnych). Takie uksztaltowanie terenu nie zakloci naturalnego sptywu
wody opadowej i roztopowej w obszarze opracowania oraz nie spowoduje negatywnych skutkow dla dziatek
sasiednich. Odwodnienie utwardzen wokot budynkéw powierzchniowe na teren wlasnej dziatki. Wokot
budynkow planuje si¢ wykonanie niskiej urzadzonej zieleni ozdobne;j.

Przedmiotowe dziatki w obrebie opracowania sa o regularnym ksztalcie. Teren inwestycji o wymiarach
w ok. 41,0 m x 385,0 m i powierzchni 12806 m2. Dziatki sg wlasnoscig inwestora.

Inwestycja zlokalizowana bedzie na wydzielonych dziatkach na terenie obejmujacym obecnie dziatki o
numerach geodezyjnych 1181/1, 1181/3, 1181/4 1 1181/5 obrgb ewidencyjny 200702 2.0013 Jednaczewo gm.
Lomza. Powierzchnia dziatek w granicach opracowania ABCDEF wynosi 1,2806 ha = 12 806 m2. Planowane
przedsiewzigcie usytuowane jest w odleglosci ok. 1,16 km (w linii prostej) od zachodniej granicy miasta L.omza
w potocnej czgsci gminy Lomza i potudniowo wschodniej czgéci wsi Jednaczewo. Przedmiotowy teren ma
dostep do drogi publicznej z dwoch stron dz. 1297/14 obrgb ewidencyjny Jednaczewo (droga gminna ul.
Fomzynska) i 548/3 obreb ewidencyjny Stare Kupiski (droga gminna ul. Swigtojanska). Teren przyleglty do
planowanego przedsiewzigcia jest zabudowany. Najblizsze zabudowania znajduje si¢ w odlegtosci ok. 14 m na
zachdd oraz ok. 22 m na potnoc od granicy dziatki 1181/1, a takze ok. 25 m na potnoc od granicy dziatki 1181/3
(budynek mieszkalny oraz gospodarczy na dzialce nr 1181/2). Dzialki zabudowane znajdujg si¢ réwniez od
strony wschodniej przedmiotowej inwestycji przy ul. Lomzynskiej w odleglosci ok. 60 m od granicy dziatki
1181/3. Teren inwestycji stanowi obecnie grunt rolny oraz pastwiska. W miejscu projektowanej inwestycji brak
drzew. Szate ro§linng stanowi zielen niska w postaci traw. Na dzialce nie ma obiektow budowlanych
przewidzianych do rozbiorki. Przedmiotowe dziatki nie s3 objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, a ich powierzchnia wynosi 1,2806 ha. Teren inwestycji potozony jest w
obszarze Chronionego Krajobrazu — Rowniny Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi oraz w obszarze specjalnej
ochrony ptakow Natura 2000 pod nazwa ,,Dolina Dolnej Narwi PLB140014”. Inwestycja nie narusza zasad
ochrony tych obszarow. Planowany bilans powierzchni terenu przedsigwzigcia (ABCDEF):

— powierzchnia pod wewnetrzne drogi dojazdowe wynosi 2 968 m?,
— pow. pod planowang zabudowe budynkami 9 x 220m?* (maksymalnie) wynosi 1980 m?,



— powierzchnia planowanych utwardzen na wydzielonych dziatkach (dojscia, dojazdy, parkingi) na
powierzchni dziewieciu dziatek $rednio 9 x 150 m? wynosi 1 350 m?.

Szacowane zapotrzebowanie na surowce podczas eksploatacji obiektu (na 1 budynek):
— zapotrzebowanie na wode realizowane bedzie z sieci wodociagowej po jej rozbudowie, wynosi: 0,2 -
0,3m>*/dobe (7m>*/miesigc) — dla jednego budynku. 7 x 9 = 63 m3/miesigc dla catego zamierzenia,
— zapotrzebowanie na ciepto realizowane bgdzie z wlasnych kotlowni (gazowa lub na biomasg) lub za
pomoca pomp ciepta:
- I wariant —gaz propan butan - 0,3 m*/miesigc dla jednego budynku. 0,3 x 9 = 2,7 m*/miesigc dla catego
zamierzenia
- II wariant — moc cieplna kotta na biomase¢ 18-24 kW, zuzycie peletu na jeden budynek na miesigc ok.
500 kg (w sezonie grzewczym), ok. 4500 kg na wszystkie budynki,
- III wariant — pompy ciepta ok. 5000 kWh/rok na jeden budynek, 45000 kWh/rok dla catego zamierzenia,
— zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng wynosi: 15 kW na jeden budynek mieszkalny.

Przed rozpoczgciem budowy projektowanych budynkéw mieszkalnych wymagane jest uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy, a nastgpnie pozwolenia na budowg. Projekt budowlany jest podstawa do ubiegania si¢
o pozwolenie na budowg.

Do realizacji przedsiewzigcia wybrano wariant proponowany przez Wnioskodawce, ktory jest
najkorzystniejszy dla ludzi i §rodowiska naturalnego. Realizacja tego wariantu zapewni korzysci ekonomiczne
i srodowiskowe oraz zminimalizuje negatywnie oddziatywanie na $rodowisko i zdrowie ludzi. Planowana
inwestycja nie spowoduje zagrozen dla srodowiska.

W trakcie realizacji przedsiewzigcia, okresowo nastapi wzrost poziomu hatasu, emisji spalin, zapylenia
w zwigzku z praca ciezkiego sprzetu budowlanego i srodkoéw transportowych materialow budowlanych. Prace
beda prowadzone w porze dnia. Po ich zakonczeniu ewentualna ucigzliwosé ustanie. Odpady powstajace na etapie
realizacji 1 eksploatacji (kazda dzialka bedzie miata wydzielone miejsce na odpady) beda selekcjonowane,
a nastgpnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.
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