WOJT GMINY LOMZA
18-400 LOMZA
ul. Marii Sktodowskiej Curie 1a
Zatgcznik do decyzji
WGP.6220.15.2024

z dnia 14 stycznia 2025 r.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko

Realizacja przedsiewzigcia polega na ,,budowie trzynastu budynkow mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng na terenie dziatek oznaczonych nr 489/9, 489/13 1 489/14
oraz budowe budynku gospodarczego na terenie dziatki nr 489/13, obreb Siemien Nadrzeczny, gm. Lomza. ”

Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsigwzigcia, ze szczegdlnym
uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartoéci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

1) podczas budowy stosowac sprawny technicznie sprzet i urzgdzenia;

2) miejsca postoju pojazdow i maszyn zlokalizowa¢ na utwardzonym terenie, zabezpieczajacym przed
przedostaniem si¢ ewentualnych zanieczyszczen do gruntu i wod;

3) teren inwestycji wyposazy¢ w materialy sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usuniecie powstatych wyciekow
paliw;

4) w sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podja¢ natychmiastowe dziatania w celu usuniecia
awarii oraz usunig¢cia zanieczyszczonego gruntu; zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom
uprawnionym do jego transportu i rekultywacji lub unieszkodliwienia;

5) tankowanie sprz¢tu budowlanego prowadzi¢ poza terenem inwestycji na stacjach paliw;

6) materialy i surowce sktada¢ w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ zanieczyszczen do gleby i do wod;

7) teren inwestycji wyposazy¢ w niezbedng ilo$¢ szczelnych i nieprzepuszczalnych pojemnikow, koszy i
konteneréw do gromadzenia odpadow;

8) odpady magazynowa¢ w sposob selektywny, a nastepnie sukcesywnie przekazywaé do odbioru podmiotom
posiadajacym stosowne zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami; gospodarke odpadami prowadzic¢
zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami prawa;

9) odpady niebezpieczne magazynowaé w zamykanych i odpowiednio oznakowanych pojemnikach,
zabezpieczonych przed dostgpem 0s6b postronnych i przekazywac¢ uprawnionym firmom do utylizacji;

10) wode na etapie realizacji dowozi¢ beczkowozami;

11) tymczasowy pobdr wody z ujecia wlasnego za pomoca studni o gigbokosci do 30 m, w ilosci §redniorocznie
nieprzekraczajacej 5 m® na dobe, docelowo zobowigzuje si¢ Inwestora do podlaczenia do sieci wodociggowej
w przypadku zaistnienia takiej mozliwosci;

12) w przypadku konieczno$ci wykonania studni o glebokosci powyzej 30 m oraz poboru wody przekraczajgcego
$redniorocznie 5 m® na dobe nalezy uzyskac stosowne pozwolenie wodnoprawne;

13) S$cieki socjalno bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, do przydomowej
biologicznej, lub w miare mozliwo$ci podigczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej;

14) zaplecze budowy nalezy zabezpieczy¢ w przenosne toalety, systematycznie oprdzniane aby nie dopusci¢ do
przepetnienia, na etapie eksploatacji $cieki odprowadzi¢ do szczelnego zbiornika bezodptywowego a po
wybudowaniu kanalizacji sanitarnej do sieci kanalizacyjnej;

15) wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ do gruntu lub zbiornikow retencyjnych w obrebie dziatek
inwestycyjnych;

16) prace budowlane organizowac tak aby nie doszto do kumulacji oddziatywan;

17) powierzchnia biologicznie czynna na poszczegdlnych wydzielonych dziatkach budowlanych powinna
wynosi¢ minimum 70%;

18) posadowienie budynkoéw musi zagwarantowac naturalng rzezbe terenu.

Calkowita powierzchnia dziatki nr 489/9 wynosi 1,9473 ha. Jak wynika z wypisu z rejestru gruntéw uzytki na
przedmiotowej nieruchomosci to: RIVa (0,1013 ha), RIVb 0,1793 ha), RV (1,2289 ha), RVI (0,4378 ha). Powierzchnia
dziatki nr 489/13 wynosi 0,1501 ha. Jak wynika z wypisu z rejestru gruntéw uzytki na przedmiotowej nieruchomosci
to RV (0,0924 ha), RVI (0,0577 ha). Powierzchnia dziatki 489/14 wynosi 0,0210 ha. Jak wynika z rejestru gruntow
uzytki na przdmiotowej dziatce to: RV (0,0196 ha), RVI (0,0014 ha). Teren przewidziany pod zaprojektowana
inwestycje¢ jest niezabudowany, niezagospodarowany i nieurzgdzony, biologicznie czynny pozostajacy w uzytkowaniu
rolnym (grunty orne). Teren dziatki nie jest uzbrojony. Projektowane budynki mieszkalne bedg wyposazone w
instalacje zimnej wody zasilane z projektowanych uje¢ wlasnych, a docelowo po rozbudowie z gminnej sieci
wodociggowej poprzez przytacza wodociggowe o zapotrzebowaniu kazdy 0,5 m3/ dobe. Teren objety opracowaniem
zlokalizowany jest bezposrednio przy dwdch drogach gminnych (ul. Panskiej i ul. Ustronnej). Obstuge komunalizacja



planuje si¢ projektowanymi zjazdami indywidualnymi z drogi gminnej ul. Panskiej — dziatki oznaczonej nr ewid. 491,
obreb Siemien Nadrzeczny. W przypadku dziatki oznaczonej nr 489/13 obstuga komunikacyjna poprzez ustanowienie
shuzebnosci gruntowej polegajace na prawie przechodu i przejazdu przez dzialk¢ oznaczong nr ewid. 489/14 cala jej
dhugoscia i szerokoscia az do drogi publicznej, ul. Panskiej — dziatki oznaczonej nr ewid. 491, na rzecz kazdoczesnego
wlasciciela dziatki oznaczonej nr ewid. 489/13. Obiekty na dziatkach wydzielanych z dziatki oznaczonej nr 489/9,
przeznaczone pod zabudowe, beda powtarzalne, wykonane w identycznej technologii, podobnych wymiaréw
maksymalnych tj. budynki mieszkalne jednorodzinne zaprojektowane w technologii tradycyjnej murowanej o
powierzchni zabudowy do 160 m?, bryta budynkow zwarta na planie kwadratu lub prostokata zakonczona dachem
dwu- lub wielospadowym, budynki o jednej lub dwdch kondygnacjach, dachy budynkow tradycyjne, o nachyleniu
glownych potaci dachowych od 30° do 45°, pokryte dachowka lub blacha dachowa, szerokos¢ elewacji frontowej do
12 m z tolerancja +/- 20%. Obiekty ((budynek mieszkalny jednorodzinny i gospodarczy) na dzialce oznaczonej nr
ewwid. 489/13, przeznaczone pod zabudowe beda o maksymalnych wymiarach tj. budynek mieszkalny jednorodzinny
zaprojektowano w technologii tradycyjnej murowanej o powierzchni zabudowy do 250 m?, budynek gospodarczy
zaprojektowano w technologii tradycyjnej murowanej o powierzchni zabudowy do 150 m?, bryla budynku
mieszkalnego zwarta na planie kwadratu lub prostokata zakonczona dachem dwu- lub wielospadowym, bryta budynku
gospodarczego zwarta na planie kwadratu lub prostokata zakonczona dachem dwu- lub czterospadkowym, budynek
mieszkalny o jednej lub dwoéch kondygnacjach, budynek gospodarczy o jednej kondygnacji, dachy budynkow
tradycyjne, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°, pokryte dachéwka lub blachg dachowa, szeroko$¢
elewacji frontowej do 14 m z tolerancja +/- 20%, gospodarczego od 9m do 15,5m.

Nieruchomo$¢ oznaczona nr ewid. 489/9 zostanie podzielona na 12 dziatek przeznaczonych pod zabudowe o
powierzchniach: ok. 2317 m? (dziatka nr 1), ok. 1500 m? (dziatka nr 2-12) oraz wydzielony zostanie pas gruntu pod
poszerzenie drogi gminnej ul. Panskiej. Nie planuje si¢ podziatu dziatki oznaczonej nr ewid. 489/13 i 489/14. Przy
budynkach mieszkalnych projektuje si¢: utwardzenie kostkg betonowa powierzchni czeéci dziatki (dojazdy
wewnetrzne, miejsca postojowe), miejsca na pojemniki na odpady, powierzchni¢ biologicznie czynng (trawniki,
nasadzenia). Wszelkie warunki i niezbgdne odleglosci od dziatek sgsiadujacych 1 zlokalizowanych na nich urzadzen i
budynkow zostang spelnione. W zwigzku z powyzszym obszar oddziatywania mie$ci si¢ w granicy terenu inwestycji.
Docelowo kazdy budynek bedzie wyposazony w: instalacj¢ zimnej wody podiagczong do projektowanych uje¢
wiasnych, a docelowo po rozbudowie do gminnej sieci wodociggowej, instalacje wodng wewnetrzng, zbiornik
szczelny bezodptywowy na $cieki sanitarne o pojemnosci do 10 mS, ogrzewanie, na ktore sktada¢ si¢ bedzie wiasny
kociot grzewczy na niskoemisyjne Zrddla energii oraz wewnetrzng instalacj¢ co i cw., przylacze energetyczne oraz
wewnetrzng instalacje elektryczna, pojemniki na segregowane odpady komunalne.

Celem zminimalizowania badz wyeliminowania oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko (w fazie realizacji i
eksploatacji) bezwzglednie beda przestrzegane ponizsze zasady:

— nalezy skréci¢ do niezbgednego minimum czas wykonywania robot budowlanych w fazie realizacji,

— plac budowy zostanie odizolowany przeno$nym ogrodzeniem na czas prowadzenia robot,

— praca sprzetu mechanicznego bedzie si¢ odbywac tylko w porze dnia tj. 6.00 — 22.00,

— zostanie zachowana szczeg6lna dbalos¢ o stan techniczny sprz¢tu mechanicznego i jego bezawaryjng prace (m.in.
uktadu paliwowo — olejowego), co wykluczy ewentualne zanieczyszczenie gleby i wody zwigzkami
ropopochodnymi,

— maszyny i urzadzenia nie b¢da przeciazane, a ich obstuge beda prowadzi¢ wyltacznie przeszkoleni w tym zakresie
pracownicy,

— ograniczona zostanie predko$¢ poruszajacych sie po terenie budowy pojazdow,

— tankowanie sprzetu mechanicznego pracujgcego na budowie bedzie prowadzone tylko na stacji paliw,

— w trakcie prowadzenia robot, w okresach bezdeszczowych, zwigzanych z wykonywaniem wykopow i
plantowaniem terenu jego powierzchnia bgdzie zraszana woda w celu wyeliminowania unoszenia si¢ kurzu,

— ziemia z wykopow w caloéci (lub w wigkszej czeéci) zostanie zagospodarowana w obrebie projektowanego
przedsigwzigcia,

— wytworzone odpady beda magazynowane w wydzielonym, utwardzonym miejscu, w taki sposéb aby nie
dopuszcza¢ do zanieczyszczenia gleby 1 wody, a po zakonczeniu budowy zostang zagospodarowane zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami lub przekazane zostang firmie do ich zagospodarowania,

— beton konstrukcyjny z wytworni oraz kruszywo beda dowozone specjalistycznymi, oplandekowanymi pojazdami,

— W czasie przerw postojowych silniki pojazddéw i sprze¢tu beda wytaczane,

— zaplecze budowy bedzie wyposazone w szczelne urzadzenia do gromadzenia $ciekéw socjalno-bytowych,

Rozwigzania chronigce srodowisko na etapie eksploataciji:

— zmniejszenie zapotrzebowania na energi¢ cieplna i elektryczng przez zastosowanie urzadzen energooszczednych,
stosowanie o$wietlenia energooszczednego,

— mozliwo$¢ zastosowania rozwigzan wodooszczgdnych np.: wykorzystanie ,,deszczéwki” do podlewania
ogrodéw,

— izolacja termiczna §cian zewnetrznych,



— mozliwo$¢ zastosowania ekologicznych zrodet energii (fotowoltaika), ktére moga posrednio przyczyni¢ si¢ do
zmian klimatu,

— zastosowanie nowoczesnych piecoOw grzewczych, niskoemisyjnych zrodet energii,

— gromadzenie odpadow selektywnie,

— magazynowanie $ciekow socjalno-bytowych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i okresowe wywozenie
do oczyszczalni,

— regularne wywozenie odpadow do unieszkodliwiania,

— zagospodarowanie terenow zielonych i ich pielggnacja,

— wprowadzenie jak najwigkszej powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,

— utrzymanie geobotanicznej specyfiki flory.

Zgodnie ustawg z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2023 1336 j.t. ze zm.) na terenie parku
krajobrazowego obowiazuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzeibe terenu, 7
wyjqtkiem prac zwigzanych 7 zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowgq, odbudowq, naprawq lub remontem urzgdzen wodnych (art. 17 ust. 1 pkt 5 ).
Przedmiotowa inwestycja winna pozostawaé w zgodnoSci z przepisami tworzacymi szczegélny rezim prawny
dla wspomnianej formy ochrony przyrody, tj. Lomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi.
Posadowienie budynkéw, a takze zagospodarowanie terenu wokol obiektéw, nie moze wiazaé sie¢ z
przemieszczeniem mas ziemi w celu wyprofilowania nieruchomosci gruntowej, a skutkiem prowadzonych prac
ziemnych nie moze by¢ zmiana uksztaltowania rzezby terenu.
Z up. Wéjta

mgr Klaudia Chutkowska
Zastepca Naczelnika Wydziatu Gospodarki
Przestrzennej i Ochrony Srodowiska



