UCHWALA NR ....ovevrervnenee
RADY GMINY LOMZA
zdnia ..o, 2024 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poloZonego
w miejscowos$ci Grzymaly Szczepankowskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024
r. poz. 1465 z pozn. zm.1), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130.) w zwiagzku art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r. poz. 1688) w wykonaniu uchwaty Nr 111/21/2024 Rady Gminy Lomza z dnia 19 czerwca 2024 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w miejscowosci Grzymaty Szczepankowskie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Stwierdza sig, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lomza terenu
potozonego w miejscowosci Grzymatly Szczepankowskie obejmujacego dziatke nr 13/6 nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Lomza” przyjetego Uchwata
Nr IV/18/02 Rady Gminy Lomza z dnia 10 grudnia 2002 roku zmienionego Uchwatami: Nr V/17/11 Rady
Gminy Lomza z dnia 31 stycznia 2011 roku, Nr VI11/101/12 Rady Gminy Lomza z dnia 16 maja 2012 roku,
Nr XXI11/114/12 Rady Gminy Lomza z dnia 9 wrzes$nia 2012 roku, Nr XX1X/154/13 Rady Gminy L.omza z dnia
27 marca 2013 roku, Nr XXV111/171/17 Rady Gminy Lomza z dnia 30 marca 2017 roku oraz Nr XLI11/338/23
Rady Gminy f.omza z dnia 28 lutego 2023 roku.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy }lomza
obejmujacego teren potozony w miejscowosci Grzymaly Szczepankowskie przyjetego uchwalg
nr XXIV/157/97 Rady Gminy L.omza z dnia 24 pazdziernika 1997 r. obejmujacego dziatke nr 13/6, zwang dale;j
,»Zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 2,74 ha (dziatka nr 13/6).
§ 3. 1. Integralng czescia zmiany planu sa nastepujace zataczniki do niniejszej Uchwaty:

1) zalacznik nr 1 - rysunek zmiany planu sporzadzony na mapie do celow projektowych w postaci wektorowej
w skali 1:1000, na ktérym nastgpujgce oznaczenia graficzne sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) granica obszaru objetego zmiang planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
C) przeznaczenie terenu okreslone symbolem przeznaczenia terenu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) tereny polozone w obszarze ograniczen w zabudowie od strony lasu,

f) tereny potozone w strefie ochronnej linii SN,

g) pozostate oznaczenia graficzne petnig funkcj¢ informacyjna;

2) zalacznik Nr 2 - zawierajacy rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu;

1y Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogtoszona w Dz. U. z 2024 r. poz. 1572.



3)

4)

zalacznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

zalacznik Nr 4 - zawierajacy dane przestrzenne do zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

§ 4. Ustalenia zmiany planu, stanowigce tre$¢ niniejszej uchwaly, skladaja si¢ z przepisow

ogolnych, ustalen planu oraz przepisow koncowych.

1)

2)
3)
4)

5)

6)
7)
8)

§ 5. 1. Zmiana planu okresla:

przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
nadziemng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udzial powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg i sposob realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
wymagania z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zmiana planu nie okresla ze wzglgdu na niewystepowanie ponizszych zagadnien w obszarze objetym

ustaleniami zmiany planu:

1)
2)

3)
4)

5)

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. Celem zmiany planu jest rozszerzenie ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu zgodnie

z ustaleniami obowigzujacego studium oraz okreslenie zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy.

1

2)
3)

4)

5)

§ 7. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
i 0znaczony symbolem przeznaczenia;

przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ okreslony sposob zagospodarowania terenu,

podstawowej klasie przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora powinna przewazac
na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi, w sposdb okreslony w ustaleniach planu;

uzupelniajacej Klasie przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ funkcje towarzyszacg
przeznaczeniu podstawowemu, $cisle z nim zwiazana, ktora je uzupetnia i wzbogaca,;

linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réoznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;



6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze przekroczy¢ $ciana
nowego budynku lub nowej czgsci budynku rozbudowywanego lub ich najdalej wysunicte elementy
W kierunku ulicy lub sasiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca, z wytaczeniem:

a) elementow zewngtrznych budynku takich jak: okap, gzyms, pilaster wysunigtych poza $ciang budynku
nie wiecej niz 0,5 m,

b) budowli z zakresu infrastruktury technicznej w tym stacji transformatorowych,
c) elementow malej architektury, urzadzen reklamowych i informacyjnych;

7) symbolu przeznaczenia terenu - nalezy przez to rozumie¢ literowe oznaczenie poszczegdlnych terenow
okreslajace ich przeznaczenie;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé powszechnie obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

2. Pojecia inne niz wymienione w ust. 1 uzyte w ustaleniach zmiany planu nalezy rozumie¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa i Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie z ich rozumieniem
stownikowym.

§ 8. 1. Terenom wyznaczonym na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢ symbole
klasy przeznaczenia terenu, symbol literowy okresla nastepujace podstawowe klasy przeznaczenia terenow z
zastrzezeniem ust.2:

1) U- P — teren ustug lub produkcii,
2) L —teren lasu.

2. Symbol literowy oznacza podstawowg Klase przeznaczenia terenu do ktorego uzupetniajgce i wykluczone
klasy przeznaczenia okreslaja ustalenia planu.

3. Podstawowe klasy przeznaczenia terenu oddzielone tacznikiem mogg by¢ realizowane tacznie lub
zamiennie.

Rozdzial 2
USTALENIA PLANU

§ 9. 1. Przedmiotem ustalen zmiany planu sa zagadnienia zwigzane z przeznaczeniem obszaru na cele
rozwoju funkcji ustugowej lub produkcyjnej wraz z realizacjg infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie¢ nast¢pujace przeznaczenie terenu 0 powierzchni 2,31 ha, objetego ustaleniami zmiany planu i
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi oraz oznacza si¢ go symbolem przeznaczenia terenu U-P:

1) podstawowe: teren ustug lub produkcji wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

2) uzupekniajace: teren komunikacji drogowej wewngtrznej, parkingu, zieleni urzadzonej i infrastruktury
technicznej;

3) wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego, edukacji, nauki, kultu religijnego,
b) teren produkcji energii.
§ 10. Ustala sie teren lasu o powierzchni ok 0,43 ha, wyrdézniony na rysunku zmiany planu symbolem L
na ktoérym ustala si¢ obowigzek utrzymania gospodarczej funkcji lasu.
§ 11. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dalszy rozw6j zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadéw magazynow i ustug na terenach rozwoju
okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego z zachowaniem
wymogoéw okre§lonych w zmianie planu: standardow przestrzennych, skali i formy zabudowy oraz
wskaznikow wykorzystania i zagospodarowania terenu;

2) sytuowanie budynkéw z uwzglednieniem ustalonych nieprzekraczalnych linii zabudowy;



3) w ksztattowaniu zabudowy nalezy zapewni¢ jednorodnos¢ formy, wyrazu architektonicznego i wystroju
zewnetrznego, a takze uwzglednic:
a) lokalizacj¢ zespotow parkingowych z uwzglednieniem zieleni wysokiej,

b) sytuowanie wejs¢ do lokali ustlugowych z zapewnieniem dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, w tym wprowadzenia rozwiagzah umozliwiajacych poruszanie si¢ tych oséb (obnizenie
kraweznikow 1 zastosowanie nawierzchni o wyrozniajacej si¢ fakturze przy przejsciach dla pieszych,
wydzielenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i inne),

4) nakaz stosowania ujednoliconego o$wietlenia wzdhuz drog wewnetrznych obstugujacych caty obszar,

5) zagospodarowanie zielenig terenu przyleglego do drogi oraz niezabudowanych i nieutwardzonych czesci
dzialki.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) na obszarze obj¢tym zmiang planu nie wystepujg formy ochrony przyrody ustanowione na podstawie
przepisow o ochronie przyrody;

2) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ zaliczonych w przepisach odrebnych do przedsigwzig¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko;

3) zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej;

4) obowigzek gromadzenia, segregacji i sktadowania odpaddéw zgodnie z zasadami gospodarowania odpadami
w gminie;

5) obowigzek zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i deszczowych
W sposob zorganizowany;

6) obowiazek zapewnienia mozliwie najlepszego stanu akustycznego srodowiska;

7) ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan technologicznych i technicznych eliminujacych w mozliwie
najwyzszym Stopniu negatywne oddziatywanie na $rodowisko (ochrona powietrza atmosferycznego,
gruntu, wod gruntowych i wgtebnych), zdrowie i zycie ludzi;

8) postuluje si¢ wprowadzenie roslinno$ci wielopietrowej w miejscach wolnych od zainwestowania;

9) nie ustala si¢ innych zasad ksztaltowania krajobrazu niz zapisane w ustaleniach dotyczacych tadu
przestrzennego i ksztattowania architektury.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu, maksymalng iminimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
oraz gabaryty obiektow:

1) zasady ksztaltowania zabudowy zgodnie z § 10;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy 0,10,
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy 1,00,
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 30%,
d) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 70% dziatki budowlanej,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej lub produkcyjnej o wysokosci elewacji do 30 m, dachy
o r6znych formach o kacie nachylenia 25° do 35° lub dachy ptaskie w zaleznosci do potrzeb
technologicznych (o nachyleniu potaci odpowiednio do rozpigtosci konstrukcyjnej, przekrywanej
powierzchni, itp.),

f) kolorystyka pokry¢ dachowych w odcieniach koloru brazowego, ciemnej czerwieni lub szarosci,



g) szeroko$¢ frontu budynkow od strony drogi wojewddzkiej od 10 m do 90 m,

h) architektura obiektow wspotczesna, bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych
1 materiatowych,

i) dopuszcza si¢ kolorystyke wynikajaca z barw patronackich lub firmowych,

j) obowiazek zabezpieczenia niezb¢dnych miejsc parkingowych na wihasnej dziatce w ilosci okreslonej
w § 15 z zaleceniem wprowadzenia roslinnosci o funkcji ozdobnej na terenach parkingow,
k) obstuga komunikacyjna terenu, nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami § 15,

1) uwzgledni¢ w zagospodarowaniu terenu potozenie w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy od
lotniczych urzadzen naziemnych.

§ 14. Jako szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, w planie ustalono:

1) strefe ochronng istniejgcej napowietrznej linii SN o szerokosci 15,0 m , po 7,5 m po obu stronach linii
liczac od jej osi, w ktorej obowigzuje nakaz zachowania ograniczen w zabudowie i zagospodarowaniu
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) pas ograniczen w zabudowie od strony lasu o szerokosci 12,0 m od jego konturu, w ktorym obowigzuja
ograniczenia zagospodarowaniu terenu i uzytkowania z zakresu bezpieczenstwa pozarowego.

§ 15. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji. Obstuge komunikacyjna
obszaru zapewnia publiczna droga wojewoddzka klasy G (glowna) potozona poza obszarem opracowania
przylegajaca do terenu objetego zmiang planu.

2. Ustala si¢ parametry: minimalng liczb¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz nieprzekraczalng lini¢
zabudowy od istniejacej linii rozgraniczajacej terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem zmiany planu, w odlegtosci min, 20,0 m
od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej Nr 760 i 11,5 m od linii rozgraniczajacej terenu;

2) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wlasnym, w tym w zakresie parkowania pojazdéw zwigzanych
z funkcjonowaniem ustug i funkcji produkcyjnej, wilosciach uzaleznionych od rodzaju dziatalnosci
i potrzeb programowych zamierzenia inwestycyjnego z zapewnieniem:

a) minimalnych wskaznikéw urzadzania miejsc postojowych w granicach dziatki budowlane;j:

- zabudowa ustugowa: handel — 15 mp/1000m? powierzchni uzytkowej, biura i administracja -
10 mp/1000m? powierzchni uzytkowej, obiekty gastronomiczne 2,5 mp/10 miejsc konsumpcyjnych,

- zabudowa uslugowa inna niz wymieniona powyzej - 1 mp/100 m? powierzchni uzytkowe;j,
- zabudowa produkcyjna 20 mp/100 zatrudnionych,

b) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej. Ustala si¢
uzbrojenie terenu obje¢tego zmiang planu W nastepujgce sieci wraz z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury
technicznej:

1) wodociggowa z urzadzeniami ppoz.;
2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
3) elektroenergetyczna;

4) telekomunikacyjna;

5)innego uzbrojenia, jesli zaistnieje taka konieczno$¢ w oparciu 0 obowigzujgce przepisy,
bez dokonywania zmiany planu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady budowy, przebudowy lub modernizacji sieci infrastruktury techniczne;j:



1) adaptuje si¢ przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢ ich przebudowg i
rozbudowg;

2) dopuszcza si¢ montaz na dachach budynkéw urzadzen i innych elementow infrastruktury zwigzanych z
konwersja energii stonecznej;

3) zaopatrzenie w wode dla potrzeb socjalno-bytowych oraz prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, poprzez
przytacza indywidualne do istniejacej sieci wodociggowej. Dla potrzeb proceséw technologicznych
prowadzone] dzialalno$ci gospodarczej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z wlasnego ujecia
podziemnego;

4) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych poprzez indywidualne przytacza do projektowanej
sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej wybudowania do instalacji indywidualnych (oczyszczalni Sciekow,
zbiornikow szczelnych),

5) wody opadowe i roztopowe zagospodarowac na terenie dziatki inwestora poprzez realizacje¢ lokalnego
systemu odprowadzenia tych wod do obiektow retencyjnych;

6) zaopatrzenie w ciepto do ogrzewania budynkow, podgrzewania wody i potrzeb technologicznych
w oparciu o wlasne indywidualne niskoemisyjne zrodta ciepta;

7) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez rozbudowe istniejacych linii i urzadzen elektroenergetycznych,
na warunkach technicznych okreslonych przez =zarzadce sieci, dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych oraz zasilajacych je linii $redniego napigcia - realizacja w oparciu 0 obowiazujace
przepisy;

8) rozbudowa systemoéw teletechnicznych stosownie do potrzeb obejmuje modernizacje przebudowy
i rozbudowy elementoéw systemow, z dopuszczeniem réoznych operatorow;

9) usuwanie odpadow komunalnych ustala si¢ na zasadach okreslonych w regulaminie utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy fomza, innych niz komunalne na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych gospodarowania odpadami.

§ 17. Ustala sie nastepujace zasady iwymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony
przeciwpozarowej:

1) na etapie sporzadzania projektow zagospodarowania terenu dla obiektow ustugowych, potrzeby
w zakresie ukry¢ dla ludnosci, okresla Wojt Gminy Lomza;

2) obowigzek dostosowania stacji transformatorowych do wygaszania o$wietlenia zewnetrznego;

3) zabezpieczy¢ alarmowanie i powiadamianie mieszkancow w wypadku zagrozen, przyjmujac promien
styszalnosci syreny min. 300 m;

4) obowigzek zapewnienia zaopatrzenia wodnego na cele przeciwpozarowe.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 18. Ustala si¢ stawk¢ procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci W zwigzku z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 30 % dla obszaru
objetego planem.

§ 19. W zakresie uregulowanym niniejszg uchwalg traci moc uchwata Nr XXI1V/157/97 Rady Gminy L.omza
z dnia 24 pazdziernika 1997 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy L.omza
terenu potozonego w miejscowosci Grzymaty Szczepankowskie obejmujacego dziatke nr 13/6 (Dz. Urz. Woj.
Lomzynskiego nr 14 z dnia 28.11.1997 poz. 428).

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lomza.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Podlaskiego.
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Zalacznik Nr 2
do Uchwaly Nr.......coooviiiiiiiiinn,
Rady Gminy Lomza

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu polozonego w miejscowosci Grzymaly Szczepankowskie obejmujacego dzialke
nr 13/6.

Zalacznik Nr 3
do Uchwaly Nr ........cooovvviiiiiin,
Rady Gminy Lomza

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w miejscowosci
Grzymaly Szczepankowskie obejmujacego dzialke nr 13/6 nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Zalacznik Nr 4
do Uchwaly Nr.......coooviviiiiiiinin
Rady Gminy Lomza

Dane przestrzenne, o ktérych mowa wart.67a ust.3i5 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z2024r. poz.1130) w zwiazku
zart. 67 ust. 3pkt 2i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) utworzono dla zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego stanowiace zatacznik w postaci cyfrowej do uchwaly i obejmujace:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujagcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie, cz¢$¢ graficzng aktu w postaci

cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien
przestrzennych.



UZASADNIENIE

do projektu UCHWALY NR............
RADY GMINY LOMZA
Zdnia .o 202.. roku

w sprawie uchwalenia zmiany planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w miejscowosci Grzymaly Szczepankowskie

1. Podstawa prawna

Czynnosci  dotyczace sporzadzania zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci Grzymaly Szczepankowskie obejmujacego dziatke
nr 13/6 zostaty wszczete w wyniku przyjecia w dniu 19 czerwca 2024 roku przez Rade Gminy Lomza
uchwaty Nr 111/21/2024 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego dla
przedmiotowego obszaru. Prace planistyczne prowadzone sa w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Wstep

Procedura zmiany miejscowego planu zostata wszczeta w zwigzku ze ztozonym wnioskiem
inwestora. Celem zmiany planu jest rozszerzenie ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu zgodnie
z ustaleniami obowigzujacego studium oraz okreslenie zasad zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy.

Zmiana planu wynika z dokonanej wcze$niej zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lomza”, ktéra zostata przyjeta uchwata XLI11/383/23 Rady
Gminy Lomza z dnia 28.02.2023 roku.

Zgodnie z uchwalg intencyjng zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje obszar o tacznej powierzchni ok. 2,74 ha, ktorego granica przebiega po granicach dziatki
nr 13/6.

3. Stan istniejacy

Teren objety zmiang planu jest niezabudowany. Wzdtuz drogi przez teren dziatki przebiega
przewod wodociggowy & 160 w odleglosci od linii rozgraniczajacej ok. 2,0 m oraz przewod
telekomunikacyjny w odlegtosci ok. 20,0 m. Przy zachodniej granicy dziatki przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna 15kV. W sgsiedztwie rozwija si¢ zabudowa produkcyjno-ustugowa.

Na terenie objetym zmiang planu, jak i w jego sasiedztwie, nie wystepuja obszary i obiekty
chronione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody. W granicach
zmiany planu nie wystepuja rowniez obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

Granice terenu objetego zmiang planu sa caltkowicie zgodne z ustaleniami obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w miejscowosci Grzymaly Szczepankowskie
obejmujacego dziatke nr 13/6, ktory zostat uchwalony Uchwatg nr XXIV/157/97 Rady Gminy Lomza
z dnia 24 pazdziernika 1997 r.. Plan ten byt sporzadzonego w trybie starej ustawy, 27 lat temu.

4. Realizacja polityki okre§lonej w studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania

W roku 2023 Rady Gminy Lomza uchwatg nr XLI1/383/23 z dnia 28.02.2023 przyjeta zmiang
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wyznaczajacg w tym obszarze
teren pod rozwdj obiektow produkcyjnych, skladow, magazynéw i ustug”. Zatozeniem obecnej
procedury planistycznej jest rozszerzenie mozliwosci z zakresu realizacji i rozwoju rowniez obiektow



produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i uslug na tym terenie zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego
studium oraz ekonomiczne wykorzystanie waloro6w przestrzeni.

5. Sposob realizacji wymogéw ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym wynikajacych z art. 1 ust. 24

1) Przy sporzadzaniu projektu zmiany planu uwzglednione zostaly zgodnie z art. 1 ust 2-4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
nieprzekraczalnej linii zabudowy, przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania, zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez okreslenie zasad realizacji zabudowy
z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania — terenu lasu;

¢) wymagania ochrony §rodowiska w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesSnych poprzez wprowadzenie zakazow: lokalizowania przedsiewzig¢ zaliczonych
w przepisach odrebnych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, zmiany stosunkéw gruntowo-wodnych, obowigzku utrzymania gospodarczej
funkcji lasu oraz ustalono wymagania w zakresie gospodarowania wodami uwzgledniono
migdzy innymi poprzez okreslenie sposobu gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi;

€) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej —
na obszarze opracowania nie wystepuja ww obiekty oraz obszary;

d) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegblnymi potrzebami poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, stref ochronnych,
zasad 1 wymagan w zakresie obrony cywilnej, ustalenie minimalnych wskaznikéw urzadzania
miejsc postojowych w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa;

e) w zakresie wykorzystania walorow ekonomicznych przestrzeni wymagania uwzgledniono
poprzez przeznaczenie terendw w sposOb najbardziej optymalny, zgodny ze studium
uwarunkowan, wykorzystujac istniejagce uzbrojenie techniczne i potozenie terenu;

f) prawo wlasno$ci wzigto pod uwage poprzez uwzglgdnienie, w mozliwie najwigkszym zakresie,
wniosku wtlasdciciela terenu objetego sporzadzang zmiang planu miejscowego, przy
jednoczesnym wywazeniu oczekiwan wlasciciela dziatki z wymaganiami ochrony $rodowiska,
istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi oraz wskazaniami instytucji i organdéw
opiniujacych i uzgadniajacych przedmiotowa zmiang planu miejscowego;

g) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa zawarte zostaly w ustaleniach odnosnie zasad
i wymagan w zakresie obrony cywilnej oraz wskazano iz na etapie sporzadzania projektow
zagospodarowania terenu dla obiektow ustugowych, potrzeby w zakresie ukry¢ dla ludnosci
okresla Wojt Gminy Lomza;

h) potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenie obowigzku stosowania rozwigzan
technologicznych i technicznych eliminujacych w mozliwie najwyzszym stopniu negatywne
oddziatywanie na srodowisko (ochrona powietrza atmosferycznego, gruntu, wod gruntowych
i wglebnych), zdrowie i zycie ludzi;

i) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych zapewniono poprzez okreslenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury technicznej;

j) udzial spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej, zapewniono
w trakcie catej procedury sporzadzania zmiany planu poprzez zawarte w obwieszczeniach



2)

3)

1 ogloszeniach prasowych informacje dotyczace poszczegdlnych etapow sporzadzania zmiany
planu, mozliwosci zapoznania si¢ z dokumentacja i forma i zakresem wypowiedzenia;

k) zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych zrealizowano poprzez
zapewnienie na kazdym etapie sporzadzania zmiany planu miejscowego mozliwosci
zapoznania si¢ z materiatami planistycznymi;

1) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociggowe;.

Przeznaczenie terenu oraz potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z nieruchomosci

zostaly ustalone w obrgbie zmiany planu z uwzglednieniem wywazenia interesu publicznego

| interesu prywatnego zgloszonego w postaci wniosku, w oparciu o analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne przeprowadzone na etapie prac wstgpnych po przystapieniu
do sporzadzenia zmiany planu.

Planowanie nowej zabudowy nastgpilo z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania  przestrzenia oraz walord6w ekonomicznych przestrzeni,
w szczegolnosci poprzez ustalenie nowej zabudowy w oparciu 0 dostgpnos¢ komunikacyjna,
oraz sie¢ wodociagowa, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna.

6. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Opracowanie zmiany planu miejscowego jest zgodne z uchwala Rady Gminy tomza

Nr XXXI1X/363/22 z dnia 30.11.2022 r. w sprawie aktualno$ci studium i planow miejscowych Gminy
Lomza.

7. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Projekt zmiany miejscowego planu nie obejmuje drég publicznych do wykupu i uzbrojenia.

Nie przewiduje si¢ odszkodowan za obnizenie wartoSci gruntow w granicach opracowania zmiany
planu. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalono
stawke optaty 30 % w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci. W zwigzku ze zmiang

przeznaczenia terenu, planowany jest wzrost podatku od nieruchomosci.



