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Zatacznik nr 1
do decyzji WGP.6220.65.2024
z dnia 16 grudnia 2024 r.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U.z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Przedmiotowa charakterystyke sporzadzono w oparciu o dane
zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia dostarczonej przez Wnioskodawce.

Przedsiewzigcie polega na budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych wraz z pelng infrastruktura, obejmujaca teren o powierzchni 2,8497 ha na dziatkach nr ewid. 150/6,
150/11, 150/12, 150/13, 150/14 1 150/16 o powierzchni ogdlnej 2,8497 ha, potozonych w obrgbie Konarzyce gmina
Lomza”.

Projektowane przedsiewziecie polega na przeznaczeniu terenu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojacg wraz z towarzyszaca infrastruktura na dziatkach nr ewid. 150/6, 150/11, 150/12,
150/13, 150/14 T 150/16 potozonych w obrebie Konarzyce gmina L.omza. Realizacja inwestycji obejmie obszar o
powierzchni 2,8497 ha. Przedmiotowy teren objety inwestycja stanowi uzytek rolny, ktory od strony zachodniej,
p6inocnej oraz potnocno wschodniej graniczy bezposrednio z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng. Od strony
potludniowej nieruchomo$¢ graniczy z dziatkami przeznaczonymi pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Teren objety zamierzeniem tworzy funkcjonalng cato$¢ z dziatkami zagospodarowanymi oraz tymi
przeznaczonymi pod zabudowe.

Dziatki nr ewid. 150/6, 150/11, 150/12, 150/13, 150/14 T 150/16 potozone sa w sasiedztwie planowanej
i istniejacej zabudowy z przewagg funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, poza obszarami objetymi ochrong
prawna, przy ulicy Truskawkowej, Miodowej I Owocowej. Omawiany teren stanowi uzytek rolny,
wykorzystywany przemiennie jako uzytek zielony i grunty orne. — wykorzystywany ekstensywnie. Planowane
przedsiewzigcie bedzie realizowane na uzytkach rolnych oznaczonych symbolem RV, RIVb, RVI, PsV oraz B.

W najblizszym otoczeniu projektowanego przedsiewzigcia wystepuja:

— od strony poinocnej - drogi gminne ul. Truskawkowa (dz. nr 948, obreb Konarzyce, gm. Lomza),
ul. Miodowa (dz. nr 930, obr¢b Konarzyce, gm. Lomza) wzdluz drogi obustronna zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

— od strony potudniowej - teren niezabudowany przeznaczony pod zabudowe  mieszkaniowag
jednorodzinng w chwili obecnej uzytkowany rolniczo - uzytki rolne wystepujace przemiennie: grunty
orne, uzytki zielone wykorzystywane ekstensywnie,

— od strony zachodniej - istniejaca linia kolejowa, za nig zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
ustugowa,

— od strony wschodniej — droga gminna ul. Owocowa, tereny niezabudowane przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng w chwili obecnej uzytkowane rolniczo, obwodnica wsi Konarzyce (dz. nr
ewid. 40487/1 obreb Lomza 4) - odlegtos¢ ok. 225 m,

— zwarta zabudowa miejscowo$ci Konarzyce znajduje si¢ okoto 110 m w kierunku poludniowo -
zachodnim.

Ponadto planowane przedsigwzigcie jest oddalone:

— ok. 137 m od najblizszego kompleksu lesnego - kierunek potudniowo - zachodni (ul. Lesna, Konarzyce),

— ok. 535 m od Pomnika Przyrody Aleja Lipowa znajdujgcego si¢ na terenie Szkoty Podstawowej
w Konarzycach,

— ok. 2800 m od drogi krajowej Nr S61 trasa Via Baltica,

— ok. 4800 m od potozonej na wschod rzeki Narew.



Powierzchnia opracowania wynosi 28497m? i obejmuje:
— powierzchni¢ projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej w ramach opracowania (koncepcji) —
24280 m?,
— powierzchnia uktadu komunikacyjnego - droga wewnetrzna — 4217 m?,
— maksymalna powierzchnia zabudowy 24 x 180 m? = 4320 m? (docelowo, co stanowi 19,03 %
w stosunku do obecnej powierzchni biologicznie czynnej),
— minimalna powierzchnia zabudowy 24 x 120 m? = 2880 m? (docelowo, co stanowi 12,69% w stosunku
do obecnej powierzchni biologicznie czynnej).
Media:

— szczelne zbiorniki bezodptywowe do gromadzenia nieczystosci ptynnych, w przysziosci kanalizacja
sanitarna (projektowana),

— przylacze wodociaggowe z planowanej do realizacji sieci wodociagowej, ktora znajduje si¢ w kierunku
potudniowym w ulicy Truskawkowej,

— projektowane przylacze energetyczne z sieci niskiego napiecia (zlokalizowane w  obrgbie potnocne;j
granicy przedmiotowego terenu objetego wnioskiem).

Przewiduje si¢, ze minimalna powierzchnia biologicznie czynna wyniesie okoto 65% powierzchni
ogo6lnej poszczegdlnych dziatek wskazanych w koncepcji, natomiast powierzchnia zabudowana i utwardzona
facznie nie bedzie wigksza niz 35% powierzchni ogdlnej dziatek.

Kazdy budynek wyposazony bedzie w niezbedne media potrzebne do funkcjonowania obiektu:
— energia z projektowanego przytacza lub energia fotowoltaiczna,

— woda projektowana z istniejacej sieci wodociagowej (lokalizacja wodociggu w pasie drogowym drogi
gminnej — ul. Truskawkowa),
— $cieki komunalne odprowadzone do szczelnego zbiornika na $cieki sanitarne (pojemnos¢ od 8 do 10m?)

1 sukcesywnie wywozone do oczyszczalni $ciekow w Lomzy (docelowo przytacze do kanalizacji

gminnej).

Inwestor zaktada, ze wybudowane domy beda obiektami parterowymi z poddaszem uzytkowym, o
powierzchni zabudowy max. do 180 m? wraz z wbudowanym garazem. Domy mieszkalne jednorodzinne
wolnostojagce wybudowane zostang w technologiach zaleznych od indywidualnych projektow inwestorow.
Zaroéwno materiaty, z ktorych obiekty zostang wykonane jak i infrastruktura towarzyszaca, w tym zbiorniki do
gromadzenia nieczystos$ci ptynnych spelnia¢ beda wysokie normy ochrony srodowiska. Zachowujac w tym
zakresie wymagane standardy nalezy uznac, ze planowane budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne nie bedzie
wykazywalo negatywnego oddziatywania na srodowisko. Przewidywany okres zagospodarowania i realizacji
inwestycji okoto 5-8 lat. Budowa prowadzona bedzie przez firme¢ budowlang, zastosowanie betonu towarowego
z wytworni zewngtrzne;j.

Zgodnie z wariantem inwestora przewiduje si¢, ze 60% budynkéw przyjmie do realizacji ogrzewanie
geotermalne lub elektryczne z wykorzystaniem ogniw fotowoltaicznych. W pozostatych budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych przewiduje si¢ ogrzewanie gazowe z indywidualnych zbiornikoéw na gaz LPG, olejowe,
a w ostatecznym przypadku ogrzewanie ekogroszkiem.

Powierzchnia projektowanej zabudowy, linie zabudowy (nieprzekraczalne), zasady dostgpnosci pieszej
i kolowej — zostang okreslone w decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu wydanej przez organ
samorzadowy.

Podczas realizacji przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ stosowania innowacyjnych technologii, czy tez
nowych, dotychczas nie przetestowanych substancji mogacych powodowac¢ ryzyko powaznej awarii. Do budowy
zostang wykorzystane sprawdzone materiaty, substancje i surowce posiadajgce atesty higieniczne, aprobaty
techniczne i certyfikaty budowlane oraz wielokrotnie stosowane procesy technologiczne, ktore ze wzgledu na



specyfike i sposOb zastosowania nie stanowig zagrozenia powazng awarig, mogaca nie$¢ ze sobg skutki uboczne
w realizacji przedsigwzigcia.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji. Przed przystapieniem do
realizacji robot zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie gdy maszyny
nie beda wykorzystywane beda przetrzymywane w bazie zewnetrznej, skad beda przyjezdzaly na budowe na czas
wykonywania okreslonych robdt — rozwigzanie zostanie przyjete na etapie wykonawstwa. Miegjsca te beda
zmieniaty potozenie w miarg postepu prac przy budowie. Technologia wykonywania rob6t zostanie opracowana w
oparciu o harmonogram tych robdt, dostaw materiatow (ze specjalistycznych sklepéw lub hurtowni), maszyn
i urzadzen. Na kazdym etapie wykonywania robot przestrzegane bgda obowigzujace przepisy bhp, przepisy
z zakresu ochrony $rodowiska oraz ppoz.

Przed rozpoczeciem budowy projektowanych budynkow mieszkalnych wymagane jest uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy, a nastepnie pozwolenia na budowe. Projekt budowlany jest podstawa do ubiegania si¢
0 pozwolenie na budowe.

Do realizacji przedsiewzigcia wybrano wariant proponowany przez Wnioskodawce, ktory jest
najkorzystniejszy dla ludzi i Srodowiska naturalnego. Realizacja tego wariantu zapewni korzysci ekonomiczne
i srodowiskowe oraz zminimalizuje negatywnie oddzialywanie na $rodowisko i zdrowie ludzi. Planowana
inwestycja nie spowoduje zagrozen dla srodowiska.

W trakcie realizacji przedsigwziecia, okresowo nastapi wzrost poziomu hatasu, emisji spalin, zapylenia w
zwigzku z pracg cigzkiego sprzetu budowlanego i §rodkow transportowych materiatéw budowlanych. Prace bgda
prowadzone w porze dnia. Po ich zakonczeniu ewentualna ucigzliwo$¢ ustanie. Odpady powstajace na etapie
realizacji i eksploatacji (kazda dziatka bedzie miala wydzielone miejsce na odpady) begda selekcjonowane,
a nastgpnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.

Teren przeznaczony pod planowane przedsigwzigcie zlokalizowany jest poza obszarami objetymi ochrong
na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.).
Przedsiewziecie nie znajduje si¢ w obszarze korytarzy ekologicznych.

Przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na: obszarach wodno - btotnych i innych o ptytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym na siedliskach tegowych i w ujsciach rzek, obszarach wybrzezy i w srodowisku morskim,
obszarach gorskich lub lesnych, obszarach uje¢ wod i obszarach ochronnych zbiornikéw waéd srodladowych,
obszarach majacych znaczenie historyczne, kulturowe lub obszarach ochrony uzdrowiskowej i w uzdrowiskach.

Teren przedsiewzigcia znajduje si¢ w zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP):
o nazwie ,,L.omzyczka" kod: PLRW 20001726369. Przedmiotowa inwestycja zgodnie z Planem zlokalizowana jest
w obszarze Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPA) o kodzie PLGW200051. Wedtug Planu dla JCWPd
PLGW200051 stan chemiczny i stan iloSciowy jest dobry, a ryzyko nieosiggnigcia celu srodowiskowego jako
niezagrozone.

Inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia zgodnie art. 16 pkt 34 ustawy
Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze. zm.). Przedmiotowe przedsiewzigcie polozone jest w obrebie
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych(GZWP) nieudokumentowanego Subniecka warszawska (Nr 215).
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