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Zatacznik nr 1
do decyzji WGP.6220.53.2024
z dnia 06 grudnia 2024 r.

Charakterystyka planowanego przedsi¢wziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udost¢pnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Przedmiotowg charakterystyke sporzadzono w oparciu o
dane zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia dostarczonej przez Wnioskodawce.

Przedsiewziecie polega na budowie trzydziestu trzech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych
wraz z pelng infrastruktura, na dziatkach nr 44/3, 44/4, 44/5, 44/6, 44/7, 44/8, 44/9, 44/10, 44/11, 44/12,
44/13,44/14, 44/15, 44/16, 44/17, 44/18, 44/19, 44/20, 44/21 1 44/22 o powierzchni ogolnej 3,3276 ha, potozone;j
w obrgbie Konarzyce, gm. Lomza.

Projektowane przedsiewzigcie polega na przeznaczeniu terenu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wolnostojaca wraz z towarzyszaca infrastrukturg na dziatkach nr ewid. 44/3, 44/4, 44/5, 44/6, 44/7,
44/8, 44/9, 44/10, 44/11, 44/12, 44/13,44/14, 44/15, 44/16, 44/17, 44/18, 44/19, 44/20, 44/21 i 44/22,
o powierzchni ogolnej 3,3276 ha potozonych w obrebie 0015 Konarzyce jednostka ewidencyjna 200702-2 L.omza.
Potozenie dziatek - w granicach administracyjnych miejscowosci Konarzyce, w sasiedztwie terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, pomigdzy lokalnym uktadem komunikacyjnym
(ulica Kwiatowg — kierunek wschodni, ulica Pogodng - kierunek poludniowy i ulicg Stoneczng — kierunek
zachodni), pozwala na proponowane wykorzystanie omawianej powierzchni. Zgodnie z przedstawiona koncepcja
zagospodarowania na w/w nieruchomosci zostanie przeznaczonych do zagospodarowania 33 dziatki z funkcja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej wraz z lokalnym uktadem komunikacyjnym — droga
wewnetrzng (zlokalizowana od strony péinocnej na dzialce nr 44/3). Realizacja inwestycji obejmie obszar
o powierzchni 3,3276 ha. Budynki mieszkalne bedg zaopatrywane w zrodto ogrzewania (ekologiczne) zgodnie
z indywidulanymi projektami. Planowana powierzchnia zabudowy jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w granicach od 120 m? do 160 m? (parter + poddasze uzytkowe).

Planowana infrastruktura techniczna:

— szczelne zbiorniki bezodplywowe do gromadzenia nieczystosci ptynnych, w Karta informacyjna
przedsiewzigcia, w dalszej perspektywie sie¢ kanalizacji sanitarne;j,

— preferowane jest przylacze wodociagowe z planowanej do realizacji sieci wodociggowej zlokalizowane;j
okoto 290 m w kierunku pétnocno-zachodnim w drodze publicznej (dziatka nr 24/19), w obrebie ktorej
zlokalizowane jest osiedle z funkcja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

— projektowane przylacze energetyczne z sieci niskiego napigcia (po uzyskaniu warunkow RE w Lomzy)
zlokalizowane w ulicy Pogodowej — kierunek potudniowy.

Przedsigwziecie o powierzchni ogolnej 3,3276 ha stanowi teren niezabudowany, uzytkowany rolniczo,
wykorzystywany jako grunty orne wykorzystywane do upraw polowych. Grunty o w/w powierzchni zostang
zagospodarowane zgodnie z opracowang koncepcja. Powierzchnia przeznaczona do przeksztalcenia w ramach
realizacji przedsiewzigcia stanowi uzytki rolne o niskiej klasie bonitacyjnej i niskiej wartosci przyrodniczej,
wykorzystywane jest w uprawie pluznej, sg to uzytki rolne matowartosciowe i nisko produktywne, potozone
pomiedzy lokalnym uktadem komunikacyjnym na lekkim wyniesieniu, w potudniowo-zachodniej czesci
miejscowosci Konarzyce, w sasiedztwie terendéw o podobnej funkcji przeznaczenia (kierunek wschodni,
potudniowo-wschodni i péinocno-zachodni).

Wyzej wymienione dziatki nie sg objete:
— miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
— decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,



— programem rewitalizacji i specjalnej strefy rewitalizacji,
— nie sg potozone na obszarze parku narodowego,
— nie leza w obszarze strefy ekonomiczne;j.

W najblizszym otoczeniu projektowanego przedsigwziecia wystepuja:

— od strony poétnocnej — uzytki rolne intensywnie wykorzystywane w uprawie ptuznej (dziatki nr 44/2, 46/3,
47/1),

— od strony potudniowej- droga publiczna (ulica Pogodna) za nia kompleks uzytkéw rolnych grunty orne
(dziatki nr 37/2, 38/1, 38/2, 39/1, 39/2),

— od strony zachodniej — droga publiczna (ulica Kwiatowa), za nig tereny z funkcja zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej ( dziatki 45/16, 45/9, 45/10, za nimi uzytki zielone i rz. LomzZyczka,

— od strony wschodniej- droga publiczna (ulica Stoneczna) za nig grunty orne (dziatki nr 36/3, 36/1, 35/1).

Zwarta zabudowa miejscowo$ci Konarzyce znajduje si¢ okoto 400 m w kierunku wschodnim. Minimalna

odleglos¢ planowanego przedsigwzigcia od najblizszych budynkéw mieszkalnych wynosi:

—okoto 240 m od budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce nr 23/39 — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — kierunek pétnocno-zachodni,

—okoto 355 m od budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce nr 23/55 — zabudowa mieszkaniowa -
kierunek p6tnocno-zachodni,

—okoto 360 m od zabudowan zlokalizowanych na dziatce nr 386/4 — zabudowa zagrodowa - kierunek wschodni,

—okoto 370 m od budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce nr 23/45 — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna — kierunek pétnocno-zachodni.

Ponadto planowane przedsigwzigcie jest oddalone:

— ok. 4,2 km od najblizszego kompleksu lesnego - kierunek potudniowo-wschodni,
— ok. 230 m od rzeki £omzZyczka — kierunek wschodni,

— ok. 1,3 km od drogi krajowej Nr S61 - kierunek zachodni,

— ok. 290 m od sieci wodociggowej — kierunek poinocno-zachodni.

Powierzchnia opracowania wynosi 3,3276 m? i obejmuje:

— powierzchnie projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej w ramach opracowania (koncepcji) —
31172 m?,

— powierzchnia uktadu komunikacyjnego - 2104 m?,

— maksymalna powierzchnia zabudowy 33 x 160 m? = 5280 m? (docelowo),

— minimalna powierzchnia zabudowy 33 x 120 m? = 3960 m? ( docelowo),

— powierzchnia na parkingi i $mietnik (utwardzona na ktorej zostang umieszczone pojemniki) — 693 m?,

— powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70 % powierzchni terenu przedsigwzigcia.

Na terenie planowanej inwestycji przewiduje si¢ realizacj¢ 33 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych w tym na 16 budynkéw mieszkalnych zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy, ktora
okresla parametry zagospodarowania poludniowej cz¢sci terenu przedsigwzigcia, na pozostatg czes¢ tj. dziatke nr
44/3 okreslone zostang warunki przez organ wydajacy decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu. Inwestor zaklada, ze bedg to obiekty parterowe z poddaszem uzytkowym, o powierzchni zabudowy max.
do 160 m? wraz z wbudowanym garazem, budowane w technologii tradycyjne;j.

Podczas realizacji przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ stosowania innowacyjnych technologii, czy tez
nowych, dotychczas nie przetestowanych substancji mogacych powodowac ryzyko powaznej awarii. Do budowy



zostang wykorzystane sprawdzone materialy, substancje i surowce posiadajgce atesty higieniczne, aprobaty
techniczne i certyfikaty budowlane oraz wielokrotnie stosowane procesy technologiczne, ktore ze wzgledu na
specyfike i sposob zastosowania nie stanowig zagrozenia powazng awarig, mogaca nies¢ ze sobg skutki uboczne
w realizacji przedsigwzigcia.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji. Przed przystagpieniem do
realizacji robot zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie gdy maszyny
nie beda wykorzystywane bgda przetrzymywane w bazie zewnetrznej, skad beda przyjezdzaly na budowe na czas
wykonywania okre$lonych rob6t — rozwiazanie zostanie przyjete na etapie wykonawstwa. Miejsca te beda
zmienialy polozenie w miar¢ postepu prac przy budowie. Technologia wykonywania robot zostanie opracowana
w oparciu o harmonogram tych robot, dostaw materiatlow (ze specjalistycznych sklepéw lub hurtowni), maszyn
i urzadzen. Na kazdym etapie wykonywania robot przestrzegane beda obowigzujace przepisy bhp, przepisy
z zakresu ochrony $rodowiska oraz ppoz.

Przed rozpoczgciem budowy projektowanych budynkéw mieszkalnych wymagane jest uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy, a nastgpnie pozwolenia na budowg. Projekt budowlany jest podstawa do ubiegania si¢
o pozwolenie na budowg.

Do realizacji przedsiewzigcia wybrano wariant proponowany przez Wnioskodawce, ktory jest
najkorzystniejszy dla ludzi i srodowiska naturalnego. Realizacja tego wariantu zapewni korzysci ekonomiczne
i $srodowiskowe oraz zminimalizuje negatywnie oddziatywanie na $rodowisko i zdrowie ludzi. Planowana
inwestycja nie spowoduje zagrozen dla srodowiska.

W trakcie realizacji przedsiewzigcia, okresowo nastapi wzrost poziomu hatasu, emisji spalin, zapylenia
w zwigzku z praca ciezkiego sprzetu budowlanego i srodkoéw transportowych materialdow budowlanych. Prace
beda prowadzone w porze dnia. Po ich zakonczeniu ewentualna ucigzliwosé ustanie. Odpady powstajace na etapie
realizacji 1 eksploatacji (kazda dzialka bedzie miata wydzielone miejsce na odpady) beda selekcjonowane,
a nastgpnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.

Teren przeznaczony pod planowane przedsigwziecie zlokalizowany jest poza obszarami objetymi
ochrong na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.).
Przedsigwzigcie nie znajduje si¢ w obszarze korytarzy ekologicznych.

Przedsigwziecie nie jest zlokalizowane na: obszarach wodno - btotnych i innych o ptytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym na siedliskach t¢gowych i w ujsciach rzek, obszarach wybrzezy i w $rodowisku morskim,
obszarach gorskich lub lesnych, obszarach uje¢ wod i obszarach ochronnych zbiornikow wod sroédladowych,
obszarach majacych znaczenie historyczne, kulturowe lub obszarach ochrony uzdrowiskowej i w uzdrowiskach.

Teren przedsiewzigcia znajduje si¢ w zlewni Jednolitej CzeSci Wod Powierzchniowych (JCWP):
o nazwie ,,L.omzyczka" kod: PLRW 20001726369. Przedmiotowa inwestycja zgodnie z Planem zlokalizowana
jest w obszarze Jednolitej Czgsci Wod Podziemnych (JCWPA) o kodzie PLGW200051. Wedtug Planu dla JCWPd
PLGW200051 stan chemiczny i stan ilo§ciowy jest dobry, a ryzyko nieosiagni¢cia celu srodowiskowego jako
niezagrozone.

Inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie art. 16 pkt 34 ustawy
Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze. zm.). Przedmiotowe przedsiewzigcie polozone jest w obrebie
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych(GZWP) nieudokumentowanego Subniecka warszawska (Nr 215).
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