WOJT GMINY LOMZA
18-400 LOMZA
ul. Marii Sktodowskiej Curie 1a

Zatacznik nr 1
do decyzji WGP.6220.58.2024
z dnia 29 listopada 2024 r.

Charakterystyka planowanego przedsi¢wziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udost¢pnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Przedmiotowg charakterystyke sporzadzono w oparciu o
dane zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia dostarczonej przez Wnioskodawce.

Przedsiewzigcie polega na budowie dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbgdng
infrastruktura techniczna, przewidzianych do realizacji na dziatce nr 54/11 i cze$ci dzialek 54/1 i 55/30, obreb
Konarzyce, gm. Lomza

Planowana inwestycja polega na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych na terenie obejmujacym
dziatki o nr ewid. 54/11 oraz czgsci dz. o nr ewid. 54/1155/30, obreb Konarzyce, gm. L.omza. Dziatka o numerze
ewidencyjnym 54/11 obrgb Konarzyce, gm. Lomza ma powierzchni¢ 0,1167 ha, natomiast dziatki o nr ewid.
54/1 1 55/30 obreb Konarzyce stanowia droge dojazdowa do przedmiotowej inwestycji 1 maja powierzchni¢
kolejno: 0, 3616 hai 0, 3403 ha — tacznie 0, 7019 ha. Dzialka objgta niniejszym wnioskiem powstata z podziatu
dziatki gtéwnej tj. dz. o nr ewid. 54 obreb Konarzyce, gm. Lomza. W wyniku podziatu, powstato 26 dziatek
o0 tacznej powierzchni ok. 3,3 ha z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg — wydane warunki zabudowy.
Nie uzyskano wowczas decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Majac na uwadze powyzsze, ustalono,
ze pomimo, iz planowane przedsigwzigcie nie osiagga progéw, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 55 lit b) tiret
pierwsze, to po zsumowaniu parametrow charakteryzujacych dane przedsiewzigcie z parametrami
planowanych, realizowanych 1 zrealizowanych przedsigwzie¢ tego samego rodzaju na terenie jednego obiektu
(wydane warunki zabudowy dla dz. nr 54/1, 54/17, 54/18, 54/19, 54/20, 54/21, 54/22, 54/23, 54/24, 54/25,
54/26, 54/27, 54/28, 54/4, 54/5, 54/6, 54/7, 54/8, 54/9, 54/10, 54/11, 54/12, 54/13, 54/14, 54/15, zrealizowane
przedsiewzigcie — budynek mieszkalny na dz. o nr 54/16 obreb Konarzyce) osiaga progi, o ktérych mowa
w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie

przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839) i jego realizacja
wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, ze wzgledu, ze w wyniku realizacji
przedsiewzigcia, powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia dla catego obiektu przekroczy 2 ha.

Planowana inwestycja zostanie zlokalizowana na dzialce nr 54/11, obrgb 0015 Konarzyce o powierzchni
0,1167 ha. Nieruchomo$¢ gruntowa w stanie istniejagcym jest niezabudowana. Dziatka nie jest ogrodzona. Na
dzialce nie ma zadnych drzew i krzewow kolidujacych z planowang inwestycja.

Powierzchnia geomorfologiczna terenu jest zroznicowana i charakteryzuje sie tagodnym spadkiem
w kierunku potnocno-wschodnim. Rzgdne wysokos$ciowe zawierajg si¢ w przedziale 115,03-117,06 m n.p.m.

Bilans terenu:

Powierzchnia zabudowy - do 360 m?

Powierzchnia terenu utwardzonego (drogi, parkingi i chodniki) — do 150 m?

Powierzchnia biologicznie czynna — 657 m?

Z powyzszego zestawienia wynika, ze powierzchnia biologicznie czynna na dziatce bedzie nie mniejsza niz
55 %.

Projektowane budynki peti¢ beda funkcje mieszkalng w ramach zabudowy jednorodzinnej. Projekt
zaktada budowe dwoch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbe¢dng infrastrukturg techniczng
o dwoch kondygnacjach. Na parterze kazdego z budynkéw zaprojektowano po jednym garazu na kazdy lokal.
Glowne wejscia do budynkow zaprojektowano na poziomie parteru od strony potnocno — wschodniej. Na



parterze budynku zaprojektowano 14 pomieszczen, 7 pomieszczen dla kazdego z lokali. Zaprojektowano $ciany
budynku z bloczkéw silikatowych gr. 18 cm z izolacjg zewnetrzng ze styropianu gr. 18 cm.
Budynki posiadaty beda taka sama formg architektoniczng i wszystkie parametry kubaturowe i architektoniczne.
Rozwigzania techniczne kazdego budynku:

— zaprojektowane w technologii tradycyjnej murowanej o powierzchni zabudowy do 180m?,

— powierzchnia uzytkowa do 270 m?,

— budynek bedzie miat forme prostopadioscianu, garaz wysuniety z glownej bryty budynku,

— dach dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych 20°-40°,

— liczba kondygnacji — do dwoch kondygnacji naziemnych,

— maksymalna wysokos$¢ w kalenicy dachu do 9,0m,

— wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej od terenu do okapu dachu do 7,0 m,

— szeroko$¢ elewacji frontowej do 13m, z dopuszczeniem tolerancji do 20%.

Na terenie dziatki projektuje si¢ nastgpujace uzbrojenie terenu:

— instalacja wodociaggowa - istniejace przylacze z sieci wodociagowej do dziatki;

— instalacja kanalizacji sanitarnej - projektowane przylacze do kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
nieczystosci do szczelnych zbiornikow;

— instalacja grzewcza — powietrzne pompy ciepta dla kazdego z lokali, ogrzewaniem uzupetniajacym
moga by¢ kominki rekreacyjne na biomase¢ znajdujace si¢ w kazdym z projektowanych lokali,

— instalacja energetyczna z istniejagcego przylacza sieci elektroenergetycznej - zapewnienie dostawy
energii elektrycznej na podstawie warunkow przytaczenia,

— instalacja odprowadzajaca wody opadowe na teren nieutwardzony dziatki.

Podczas realizacji przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ stosowania innowacyjnych technologii, czy tez
nowych, dotychczas nie przetestowanych substancji mogacych powodowaé ryzyko powaznej awarii. Do
budowy zostana wykorzystane sprawdzone materiaty, substancje i surowce posiadajace atesty higieniczne,
aprobaty techniczne i certyfikaty budowlane oraz wielokrotnie stosowane procesy technologiczne, ktore ze
wzgledu na specyfike i sposob zastosowania nie stanowia zagrozenia powazng awaria, mogaca nies¢ ze soba
skutki uboczne w realizacji przedsiewzigcia.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji. Przed przystgpieniem do
realizacji robdt zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn iurzadzen budowlanych. Technologia
wykonywania robot zostanie opracowana w oparciu o harmonogram tych robdt, dostaw materiatow (ze
specjalistycznych sklepéw lub hurtowni), maszyn i urzadzen. Na kazdym etapie wykonywania robot
przestrzegane beda obowiazujace przepisy bhp, przepisy z zakresu ochrony srodowiska oraz ppoz.

Przed rozpoczeciem budowy projektowanego budynku mieszkalnego wymagane jest uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy, a nastgpnie pozwolenia na budowe. Projekt budowlany jest podstawa do ubiegania si¢
0 pozwolenie na budowg.

Do realizacji przedsigwziecia wybrano wariant proponowany przez Wnioskodawce, ktory jest
najkorzystniejszy dla ludzi i sSrodowiska naturalnego. Realizacja tego wariantu zapewni korzysci ekonomiczne
i srodowiskowe oraz zminimalizuje negatywnie oddziatywanie na $rodowisko i zdrowie ludzi. Planowana
inwestycja nie spowoduje zagrozen dla srodowiska.

Teren przeznaczony pod planowane przedsiewzigcie zlokalizowany jest poza obszarem objetym
ochrong w mys$l ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.).
Teren nieruchomosci oraz calego obiektu znajduje si¢ poza zasiegiem korytarzy ekologicznych. Najblizej
potozonymi formami podlegajacymi ochronie w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody s3:

— Lomzynski Park Krajobrazowy Doliny Narwi — otulina oddalona o ok. 3,5 km od terenu inwestycji,



— obszar specjalnej ochrony ptakéw Przetomowa Dolina Narwi PLB200008 oddalona ok. 5,2 km od
terenu inwestycji,

— specjalny obszar ochrony siedlisk Ostoja Narwianska PLH200024 oddalona ok. 5,2 km od terenu
inwestycji,

— Rezerwat przyrody Dgbowe Gory oddalony ok. 4,6 km od terenu inwestycji,

— Pomniki przyrody Lipy drobnolistnej znajdujace si¢ na terenie Szkoty Podstawowej w Konarzycach
oddalone ok. 2 km od terenu inwestycji.

Przedsigwziecie nie jest zlokalizowane na: obszarach wodno - blotnych i innych o ptytkim zaleganiu
wod podziemnych, w tym na siedliskach tegowych i w ujsciach rzek, obszarach wybrzezy i w $rodowisku
morskim, obszarach gorskich lub lesnych, obszarach uje¢ wdd i obszarach ochronnych zbiornikéw wod
srodladowych, obszarach majacych znaczenie historyczne, kulturowe lub obszarach ochrony uzdrowiskowe;j i
w uzdrowiskach.

Teren przedsigwziecia znajduje si¢ w zlewni Jednolitej Czgsci Wod Powierzchniowych (JCWP):
o nazwie ,f.omzyczka’’ kod:PLRW20001026369. Przedmiotowa inwestycja zgodnie z Planem zlokalizowana
jest w obszarze Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200051. Wedlug Planu dla
JCWPd PLGW200051 stan chemiczny i stan ilosciowy jest dobry, a ryzyko nieosiagnigcia celu
srodowiskowego jako niezagrozone.

Inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia zgodnie art. 16 pkt 34 ustawy
Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze. zm.). Przedmiotowe przedsigwzigcie polozone jest w obrgbie
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych(GZWP) nieudokumentowanego Subniecka warszawska (Nr 215).
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