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Zatacznik nr 1
do decyzji WGP.6220.52.2024
z dnia 18 listopada 2024 r.

Charakterystyka planowanego przedsi¢wziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udost¢pnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Przedmiotowg charakterystyke sporzadzono w oparciu o
dane zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia dostarczonej przez Wnioskodawce.

Przedsiewziecie pn. ,,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - budowa dwudziestu sze$ciu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych wraz z pelng infrastrukturg, na dziatce nr 154 o powierzchni
ogo6lnej 2,6668 ha, potozonej w obrgbie Modzele Wypychy, gm. L.omza”.

Planowane przedsigwzigcie obejmuje budowe 26 budynkow mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng. Budowa jest planowana na dzialce o numerze
ewidencyjnym 154 obrgb Modzele — Wypychy, gm. Lomza. Dziatka ma powierzchnie taczng 2,6668 ha i stanowi
grunty rolne, sktadajace si¢ z uzytkow: RV (0,5911 ha), RIV (1,7671 ha), LIV (0,2941 ha) i W-LIV (0,0145 ha).

Teren przewidziany pod =zaprojektowana inwestycje jest niezabudowany, niezagospodarowany i
nieurzadzony, biologicznie czynny pozostajagcy w uzytkowaniu rolnym (uzytki zielone). Nieruchomo$¢ nie jest
poros$nigta drzewami, krzewami i roslinnoscig chroniong. Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w sasiedztwie drogi
publicznej — dz. nr ewid. 152, obreb Modzele-Wypychy, gm. Lomza. Obsluga komunikacyjna projektowane;j
zabudowy realizowana bedzie poprzez drogg publiczng (dziatka nr 153 — kierunek wschodni) o niskim nat¢zeniu
ruchu.

Zgodnie z danymi przedstawionymi przez Inwestora w Karcie Informacyjnej Przedsiewzigcia, zatozenie
inwestycje obejmuje budowe 26 budynkow mieszkalnych wolnostojacych o dwdch kondygnacjach nadziemnych
(w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna
infrastruktura techniczna. Planowana powierzchnia zabudowy kazdego budynku wyniesie do 160 m2.
Maksymalna powierzchnia zabudowy terenu wyniesie 4160 m2. Dachy budynkow — dwu lub wielospadowe, o
konstrukcji drewnianej i nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°, pokryte dachéwka Iub blacha
dachowa.

Zgodnie z klasyfikacjg gruntow budowlanych okreslonych w normie PN-B-02481:1998 teren objety
opracowaniem posiada grunty naturalne powstate w wyniku naturalnych proceséw geologicznych, sa to grunty
mineralne o zawartosci czgéci organicznych mniej niz 2% 1 posiadajg warto$¢ stopnia zaggszczenia wlasciwg do
celow budowlanych .W zwiazku z tym przewiduje si¢ nastgpujaca technologie:

- fawy fundamentowe monolityczne zelbetowe posadowione na gltebokosci 1,2 m (poza strefg przemarzania),
strefa przemarzania dla m. Modzele Wypychy i okolic wynosi hz = 1 m. (beton B25) z dodatkiem $rodkow
hydroizolacyjnych,

- $ciany fundamentowe wskazane monolityczne (beton B25) lub murowane z bloczkéw betonowych
z hydroizolacjg zewngtrznag,

- wylewana ptyta fundamentowa, ktoéra zagwarantuje réwnomierne osiadanie catej budowli (beton B25
z dodatkiem $rodkéw hydroizolacyjnych,

- §ciany zewnetrzne fundamentowe z cegly ceramicznej lub bloczka betonowego gr. 41 cm na zaprawie
cementowo-wapiennej,



- Sciany zewngtrzne parteru i poddasza z bloczkow gazobetonowych gr 24 cm na zaprawie cementowo-wapiennej
ocieplone styropianem termoizolacyjnym gr 20 cm,

- dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej pokryty blachodachéwka lub dachowka o kacie nachylenia
w granicach 30° - 45¢,

- elewacje wykonczone metoda lekka mokra w wyprawie tynkarskiej z elementami dekoracyjnymi ceglanymi,
kamiennymi i drewnianymi, zaleca si¢ stosowanie materiatow elewacyjnych o wysokich walorach estetycznych,

- elewacje z wykorzystaniem naturalnych materialow budowlanych i nawigzujacych do architektury regionalnej,
-ogrodzenie na cokole betonowym, przesta, furtki i bramy w konstrukcji stalowej lub drewniane;.

Przewiduje si¢, ze powierzchnia biologicznie czynna wyniesie okoto 82,36% powierzchni ogolnej
poszczegodlnych dziatek wskazanych w koncepcji, natomiast powierzchnia zabudowana i utwardzona tgcznie nie
bedzie wigksza niz 17,64% powierzchni ogoélnej dzialek. Kazdy budynek wyposazony bgdzie w niezbgdne media
potrzebne do funkcjonowania obiektu:

- energia z projektowanego przylacza Iub energia fotowoltaiczna,
- zaopatrzenie w wodg - projektowana z istniejacej sieci wodociggowej (lokalizacja wodociaggu w pasie drogi
publicznej ( dziatka nr 152)- kierunek poéinocny.

W ramach inwestycji planuje si¢ odprowadzanie $ciekow z kazdego projektowanego budynku
mieszkalnego do planowanego szczelnego zbiornika bezodptywowego o nastgpujacych parametrach
technicznych:

- zbiornik wykonany z laminatu szklanego o pojemnosci do 10 m?,

- $rednica od 140 cm — 160 cm,

- otwor wlewowy ok. 140 mm,

- wysoko$¢ i $rednica wlazu rewizyjnego 50 cm z mozliwoscia regulacji ze szczelng pokrywa, co uniemozliwi
przedostanie si¢ z zewnatrz wod gruntowych 1 wydostaniem z wewnatrz nieczystosci do gruntu,

- cze$¢ nadziemna zbiornika bedzie wyniesiona powyzej rzednej terenu okreslonej dla kazdej wyodrebnionej
dziafki.

Scieki odprowadzone do szczelnego zbiornika na $cieki sanitarne beda sukcesywnie wywozone do
oczyszczalni sciekow w Lomzy.

Domy mieszkalne jednorodzinne wolnostojace wybudowane zostang w technologiach zaleznych od
indywidualnych projektow inwestorow. Zarowno materiaty, z ktorych obiekty zostang wykonane jak i
infrastruktura towarzyszaca, w tym zbiorniki do gromadzenia nieczystosci ptynnych spetnialy beda wysokie
normy ochrony $rodowiska. Zachowujac w tym zakresie wymagane standardy nalezy uznaé, ze planowane
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne nie bedzie wykazywato negatywnego oddziatywania na Srodowisko.
Przewidywany okres zagospodarowania i realizacji inwestycji okoto 10 lat. Budowa prowadzona bedzie przez
firme budowlang, zastosowanie betonu towarowego z wytworni zewngetrzne;.

Podczas realizacji przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ stosowania innowacyjnych technologii, czy tez
nowych, dotychczas nie przetestowanych substancji mogacych powodowaé ryzyko powaznej awarii. Do
budowy zostang wykorzystane sprawdzone materiaty, substancje i surowce posiadajace atesty higieniczne,
aprobaty techniczne i certyfikaty budowlane oraz wielokrotnie stosowane procesy technologiczne, ktore ze
wzgledu na specyfike i sposob zastosowania nie stanowig zagrozenia powazng awarig, mogaca nies¢ ze sobg
skutki uboczne w realizacji przedsiewzigcia.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji. Przed przystgpieniem do
realizacji robdt zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn iurzadzen budowlanych. W czasie gdy
maszyny nie beda wykorzystywane beda przetrzymywane w bazie zewnetrznej, skad beda przyjezdzaty na



budowe na czas wykonywania okreslonych robdt — rozwigzanie zostanie przyjete na etapie wykonawstwa.
Migjsca te beda zmienialy polozenie w miare postepu prac przy budowie. Technologia wykonywania robdt
zostanie opracowana w oparciu o harmonogram tych robot, dostaw materialow (ze specjalistycznych sklepow
lub hurtowni), maszyn i urzadzen. Na kazdym etapie wykonywania robot przestrzegane beda obowigzujace
przepisy bhp, przepisy z zakresu ochrony $rodowiska oraz ppoz.

Przed rozpoczgciem budowy projektowanych budynkéw mieszkalnych wymagane jest uzyskanie
decyzji o warunkach zabudowy, a nastgpnie pozwolenia na budowe. Projekt budowlany jest podstawa do
ubiegania si¢ o pozwolenie na budowg.

Do realizacji przedsigwzigcia wybrano wariant proponowany przez Wnioskodawce, ktory jest
najkorzystniejszy dla ludzi i sSrodowiska naturalnego. Realizacja tego wariantu zapewni korzysci ekonomiczne
i $rodowiskowe oraz zminimalizuje negatywnie oddziatywanie na $rodowisko i zdrowie ludzi. Planowana
inwestycja nie spowoduje zagrozen dla srodowiska.

W trakcie realizacji przedsiewzigcia, okresowo nastapi wzrost poziomu hatasu, emisji spalin, zapylenia
w zwigzku z pracg ciezkiego sprz¢tu budowlanego i srodkoéw transportowych materiatow budowlanych. Prace
beda prowadzone w porze dnia. Po ich zakonczeniu ewentualna ucigzliwos¢ ustanie. Odpady powstajace na
etapie realizacji i eksploatacji (kazda dziatka bedzie miata wydzielone miejsce na odpady) beda
selekcjonowane, a nastgpnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.

Teren przeznaczony pod planowane przedsiewzigcie zlokalizowany jest w otulinie Lomzynskiego
Parku Krajobrazowego Doliny Narwi. Planowane zamierzenie nie narusza zasad ochrony tych obszarow.
Nieruchomos¢ znajduje si¢ poza obszarem korytarzy ekologicznych.

Przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na: obszarach wodno - btotnych i innych o ptytkim zaleganiu
wod podziemnych, w tym na siedliskach tgegowych i w ujsciach rzek, obszarach wybrzezy i w $rodowisku
morskim, obszarach gorskich lub lesnych, obszarach uje¢ wod i obszarach ochronnych zbiornikow waod
srodladowych, obszarach majacych znaczenie historyczne, kulturowe lub obszarach ochrony uzdrowiskowe;j i
w uzdrowiskach.

Teren przedsiewzigcia znajduje si¢ w zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP): o
nazwie ,,Ga¢ od Jabtonki do ujscia" kod: PLRW20001626349”. Przedmiotowa inwestycja zgodnie z Planem
zlokalizowana jest w obszarze Jednolitej Cz¢$ci Wod Podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200051. Wedtug
Planu dla JCWPd PLGW200051 stan chemiczny i stan ilo$ciowy jest dobry, a ryzyko nieosiggnigcia celu
srodowiskowego jako niezagrozone. Inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia
zgodnie art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze. zm.).
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