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Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Przedmiotowg charakterystyke sporzadzono w oparciu o
dane zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia dostarczonej przez Wnioskodawce.

Przedsiewzigcie pn. ,,Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - budowa trzydziestu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych wraz z pelng infrastruktura, na terenie obejmujacym czes¢ dziatki
nr 227/8, potozonej w obrebie Stara L. omza przy Szosie, gm. Lomza”.

Projektowane przedsigwzigcie polega na przeznaczeniu terenu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z towarzyszaca jej infrastruktura. Planowane przedsiewzigcie polega na budowie trzydziestu
budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbgdng infrastruktura techniczna
na terenie obejmujacym czg$¢ dz. nr 227/8, obreb Stara Lomza przy Szosie, gm. Lomza. Powierzchnia
przeznaczona pod planowane zamierzenie inwestycyjne wynosi 3,0433 ha. Laczna powierzchnia catej dziatki
oznaczonej nr geod. 227/8 zgodnie z przedtozonym wypisem z ewidencji gruntéw i budynkéw wynosi 18,2600
ha na co sktadajg si¢ nastepujace uzytki: S-RIIIb — 7,8292 ha, S-RIVa - 2,9032 ha, S-RIVb — 6,7364 ha, PslII-
0,4483 ha; PsIV — 0,3429 ha. Planowane przedsigwzi¢cie planuje si¢ zlokalizowac¢ w poétnocnej czesci dziatki, na
gruntach oznaczonych jako S-RIVb. Zgodnie z danymi inwestora na powierzchni przeznaczonej do zmiany
funkcji terenu rosng wyeksploatowane drzewka owocowe — jabtonie, ktore Inwestor planuje usungcé.

Planowana inwestycja zlokalizowana begdzie na wuzytkach rolnych potozonych w granicach
administracyjnych miejscowosci Stara t.omza przy Szosie, w sasiedztwie terendw z funkcja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, z uktadem komunikacyjnym — wjazd/zjazd z drogi publicznej — ulica Polna.

W najblizszym otoczeniu projektowanego przedsigwziecia wystepuja:

— od strony pdtnocnej — grunty rolne wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci sadowniczej( dziatki nr
128, 129), dalej ulica Ogrodowa ( dziatka nr 118), za nig uzytki rolne — grunty orne intensywnie
wykorzystywane w uprawie ptuznej ( dziatka nr 240),

— od strony potnocno-wschodnie — grunty rolne wykorzystywane do prowadzenia dziatalnosci sadowniczej
(dziatka nr 129), dalej tereny z funkcjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( dziatki nr 241, 113/6,
114/5),

— od strony poludniowej- dalsza cz¢$¢ przedmiotowej dzialki stanowi grunty rolne na ktoérych prowadzona
jest uprawa sadownicza , okreslone symbolem S-RIVb,

— od strony zachodniej i wschodniej tereny sadownicze.

Minimalna odleglos¢ planowanego przedsiewzigcia od najblizszych budynkow wynosi:
— okoto 80 od budynkow gospodarstwa sadowniczego zlokalizowanego na dzialce nr 127— (kierunek
pénocno-zachodni),

— okoto 460 m od budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce nr 113/10 ulica Polna — (kierunek
wschodni)- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna),

— okoto 470 m od budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce nr 222/1 ul. Polna — (kierunek
pénocno-wschodni) -zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

— okoto 470 m od budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dziatce nr 116/2 ul. Lipowa — (kierunek
wschodni) — zabudowa zagrodowa.

Powierzchnia przeznaczona do przeksztatcenia w ramach realizacji przedsigwzigcia stanowi wyeksploatowany
sad o niskiej wartosci, potozony w sgsiedztwie drogi krajowej Nr 63, w granicach administracyjnych
miejscowosci Stara Lomza przy Szosie, w sasiedztwie terenéw z funkcja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (ul. Polna).



Powierzchnia opracowania wynosi 30433 m? i obejmuje:

— powierzchni¢ projektowanych dzialek zabudowy mieszkaniowej w ramach opracowania (koncepcji)
—26356m?

— powierzchnia uktadu komunikacyjnego - drogi wewnetrzne - 4077m?

— maksymalna powierzchnia zabudowy 30 x 160 m? = 4800m? (docelowo, co stanowi 15,7% w stosunku
do obecnej powierzchni biologicznie czynnej),

— minimalna powierzchnia zabudowy 30x 120m? = 3600m? ( docelowo, co stanowi 11,8% w stosunku do
obecnej powierzchni biologicznie czynnej).

Kazdy budynek wyposazony bedzie w niezbedne media potrzebne do funkcjonowania obiektu:

— energia z projektowanego przylacza lub energia fotowoltaiczna,

— woda- przytacze wodociagowe gminne;j sieci,

W ramach inwestycji planuje si¢ odprowadzanie Sciekow z kazdego projektowanego budynku mieszkalnego do
planowanego szczelnego zbiornika bezodptywowego o nastepujacych parametrach technicznych:

— zbiornik wykonany z laminatu szklanego o pojemnosci do 10 m?,

— $rednica od 140 cm — 160 cm,

— otwor wlewowy ok. 140 mm,

—  wysoko$¢ i s$rednica wlazu rewizyjnego 50 cm z mozliwosécia regulacji ze szczelng pokrywsa, co
uniemozliwi przedostanie si¢ z zewnatrz wod gruntowych i wydostaniem z wewnatrz nieczystosci do
gruntu,

— cze$¢ nadziemna zbiornika bedzie wyniesiona powyzej rzednej terenu okre$lonej dla kazdej
wyodrebnionej dziatki.

Domy mieszkalne jednorodzinne wolnostojace wybudowane zostang w technologiach zaleznych od
indywidualnych projektow inwestorow. Zaréwno materiaty, z ktérych obiekty zostang wykonane jak i
infrastruktura towarzyszaca, w tym zbiorniki do gromadzenia nieczystosci plynnych spetnialy beda wysokie
normy ochrony Srodowiska. Zachowujac w tym zakresie wymagane standardy nalezy uznaé, ze planowane
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne nie bedzie wykazywato negatywnego oddziatywania na srodowisko.
Przewidywany okres zagospodarowania i realizacji inwestycji okoto 10 lat. Budowa prowadzona bedzie przez
firmg¢ budowlana, zastosowanie betonu towarowego z wytworni zewngtrznej. Ogrzewanie budynkoéw wskazane
w wariancie inwestycyjnym (inwestora) - planuje si¢ ogrzewanie budynkow z wlasnej pompy ciepta wspomagane;j
przez kolektory stoneczne umieszczone na dachu kazdego budynku . Ze wzgledu na wysokie ceny gazu do
realizacji przyjeto najbardziej proekologiczny wariant.

Projektowane budynki beda obiektami wykonanymi w technologii tradycyjnej z wykorzystaniem

elementow murowanych, zelbetowych prefabrykowanych i betonowanych na miejscu budowy. W calosci
wykonane zostang przy wykorzystaniu atestowanych materiatéw dostepnych na rynku, posiadajacych wszelkie
aprobaty, atesty i certyfikaty. Docelowo kazdy budynek bedzie wyposazony w:
Projektowane budynki beda obiektami wykonanymi w technologii tradycyjnej z wykorzystaniem elementéw
murowanych, zelbetowych prefabrykowanych i betonowanych na miejscu budowy. W catoéci wykonane zostang
przy wykorzystaniu atestowanych materialdow dostgpnych na rynku, posiadajacych wszelkie aprobaty, atesty
i certyfikaty.

Przy budynkach mieszkalnych projektuje si¢ ponadto: utwardzenie kostkg betonowa powierzchni czgsci
dziatki (dojazdy wewngtrzne, miejsca postojowe), miejsce na pojemniki na odpady, powierzchni¢ biologicznie
czynng (trawniki, nasadzenia). Wszelkie warunki 1 niezbgdne odleglosci od dzialek sgsiadujacych
i zlokalizowanych na nich urzadzen i budynkéw beda spetnione. W zwigzku z powyzszym obszar oddzialywania
miesci si¢ w granicy terenu inwestycji.

Podczas realizacji przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ stosowania innowacyjnych technologii, czy tez
nowych, dotychczas nie przetestowanych substancji mogacych powodowac ryzyko powaznej awarii. Do budowy
zostang wykorzystane sprawdzone materialy, substancje i surowce posiadajace atesty higieniczne, aprobaty
techniczne i certyfikaty budowlane oraz wielokrotnie stosowane procesy technologiczne, ktore ze wzgledu na
specyfike 1 sposob zastosowania nie stanowig zagrozenia powazng awarig, mogaca nies¢ ze sobg skutki uboczne
w realizacji przedsigwzigcia.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji. Przed przystgpieniem do
realizacji robét zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie, gdy maszyny



nie bedg wykorzystywane bedg przetrzymywane w bazie zewnetrznej, skad beda przyjezdzaly na budowe na czas
wykonywania okre$lonych robdt — rozwigzanie zostanie przyjete na etapie wykonawstwa. Miejsca te beda
zmienialy polozenie w miar¢ postepu prac przy budowie. Technologia wykonywania robdt zostanie opracowana
w oparciu o harmonogram tych robot, dostaw materiatdw (ze specjalistycznych sklepéw lub hurtowni), maszyn i
urzadzen. Na kazdym etapie wykonywania robdt przestrzegane beda obowigzujace przepisy bhp, przepisy z
zakresu ochrony $rodowiska oraz ppoz.

Przed rozpoczeciem budowy projektowanych budynkéw mieszkalnych wymagane jest uzyskanie decyzji
o warunkach zabudowy, a nastgpnie pozwolenia na budowg. Projekt budowlany jest podstawg do ubiegania si¢ o
pozwolenie na budowe.

Do realizacji przedsigwzigcia wybrano wariant proponowany przez Wnioskodawce, ktory jest
najkorzystniejszy dla ludzi i srodowiska naturalnego. Realizacja tego wariantu zapewni korzys$ci ekonomiczne i
srodowiskowe oraz zminimalizuje negatywnie oddziatywanie na S$rodowisko i zdrowie ludzi. Planowana
inwestycja nie spowoduje zagrozen dla srodowiska.

W trakcie realizacji przedsigwzigcia, okresowo nastgpi wzrost poziomu hatasu, emisji spalin, zapylenia
w zwiazku z pracg cigzkiego sprzetu budowlanego i srodkdéw transportowych materialow budowlanych. Prace
beda prowadzone w porze dnia. Po ich zakonczeniu ewentualna uciazliwo$¢ ustanie. Odpady powstajace na etapie
realizacji i eksploatacji (kazda dziatka bedzie miata wydzielone miejsce na odpady) beda selekcjonowane, a
nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.

Teren polozony jest w obszarze otuliny Lomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi.
Nieruchomos¢ nie znajduje si¢ w zasiegu korytarzy ekologicznych.

Przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na: obszarach wodno - blotnych i innych o ptytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym na siedliskach tegowych i w ujsciach rzek, obszarach wybrzezy i w srodowisku morskim,
obszarach goérskich lub lesnych, obszarach uje¢ wod i obszarach ochronnych zbiornikow wod srodladowych,
obszarach majacych znaczenie historyczne, kulturowe lub obszarach ochrony uzdrowiskowej
i w uzdrowiskach.

Teren przedsigwziecia znajduje si¢ w zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP):
o nazwie ,Narew od Biebrzy do Omulwi" kod:PLRW20001226539. Przedmiotowa inwestycja zgodnie
z Planem zlokalizowana jest w obszarze Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200051.
Wedtug Planu dla JCWPd PLGW200051 stan chemiczny i stan ilo$ciowy jest dobry, a ryzyko nieosiagnigcia celu
srodowiskowego jako niezagrozone.

Inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie art. 16 pkt 34 ustawy
Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze. zm.). Przedmiotowe przedsigwziecie potozone jest w obrgbie
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych(GZWP) nieudokumentowanego Subniecka warszawska (Nr 215).
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