WOJT GMINY LOMZA
18-400 LOMZA
ul. Marii Sktodowskiej Curie 1a

Zatacznik nr 1
do decyzji WGP.6220.50.2024
z dnia 07 listopada 2024 r.

Charakterystyka planowanego przedsi¢wziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udost¢pnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Przedmiotowg charakterystyke sporzadzono w oparciu o
dane zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia dostarczonej przez Wnioskodawce.

Przedsigwziecie polega na budowie czterdziestu budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng na dziatce nr 566, obrgb Gielezyn, gm. Lomza.

Planowane przedsigwzigcie obejmuje budowe czterdziestu budynkéw mieszkalnych wraz z niezbgdng
infrastruktura na dzialce oznaczonej nr geodezyjnym 566 obreb Gietczyn, gm. Lomza. Powierzchnia
nieruchomosci wynosi 2,9242 ha. Nieruchomo$¢ zostanie podzielona na 41 czgséci — 40 dziatek pod zabudowe o
powierzchni do 960 m2 oraz wewngetrzng droge dojazdowa. Jak wynika z wypisu z rejestru gruntow uzytki na
przedmiotowej nieruchomosci to: RIVa (0,0080 ha), RIVb (1,4122 ha), RV (1,4880 ha) oraz RVI (0,0160 ha).
Teren przewidziany pod zaprojektowang inwestycje jest niezabudowany, niezagospodarowany i nieurzadzony, na
catej powierzchni biologicznie czynny. Przedmiotowa dziatka posiada wykonany zjazd indywidualny do obstugi
komunikacyjnej z ulicy Dgbowej. Celem realizacji zaprojektowanej inwestycji nie zachodzi potrzeba rozbiorek
jakichkolwiek obiektow budowlanych ani wycinki drzew czy krzewow. Zgodnie z danymi przedstawionymi przez
Inwestora, projektowane budynki mieszkalne jednorodzinne beda powtarzalne, wykonane w identycznej
technologii, o jednej lub dwoch kondygnacjach naziemnych. Planowana powierzchnia zabudowy pojedynczego
budynku wynosi¢ bedzie do ok. 160 m2.

Przy budynkach projektuje sig:
* miejsce na pojemniki na odpady;
» utwardzenie polbrukiem powierzchni czg$ci dziatki;
* powierzchnie¢ zielong — trawnik;
» szczelne zbiorniki bezodptywowe na nieczystosci ciekle lub przydomowe oczyszczalnie Sciekow.

Projektowane obiekty sa budynkami niskimi — wys. do kalenicy wynosi od 7,00 do 9,00 m. Wszelkie warunki
i niezbedne odlegtosci od dziatek sgsiadujagcych i zlokalizowanych na nich urzadzen i budynkow beda spetnione.
W zwigzku z powyzszym obszar oddziatywania miesci si¢ w granicy wiasnej dziatki o nr geod. 566.
Charakterystyka technologii:

— Obstuga komunikacyjna: doj$cie do budynkoéw oraz wjazd na posesje od ul. Dgbowe;.

— Energia elektryczna: z sieci elektroenergetycznej, poprzez projektowane przylacze, zgodnie z
warunkami wlasciwego zarzadcy sieci.

— Zaopatrzenie w wodg: z projektowanych uje¢ wilasnych, a docelowo po rozbudowie sieci z przytaczy
wodociggowych na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

— Odprowadzenie $ciekow: do projektowanych szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci
ciekte lub przydomowych oczyszczalni §ciekow.

— Odprowadzenie wod deszczowych: powierzchniowo na nieutwardzony teren wtasnej dziatki, do dotow
chlonnych lub do zbiornikow retencyjnych, w sposdb zapobiegajacy przedostawaniu si¢ wod
opadowych na sasiednie dziatki.

— Zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z wlasnego zrodta na paliwo state (pellet na bazie wlasnej kottowni,
ogrzewanie kominkiem jako wspomagajace).

— Wentylacja: budynek mieszkalny bedzie wyposazony w wentylacj¢ grawitacyjng poprzez przewody z
pustakoéw z systemu kominowego.



— Odgromowa: na projektowanym obiekcie zostanie wykonana instalacja odgromowa zgodnie z
obowigzujacymi normami.

— Odpady komunalne: gromadzone selektywnie na terenie wlasnej dziatki w pojemnikach, stuzacych do
czasowego gromadzenia odpaddéw stalych, usytuowanych w miejscach do tego przeznaczonych,
zgodnie z wymogami ustawy o odpadach oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku, nastepnie
oprdzniane okresowo przez podmiot odbierajacy odpady z terenu gminy L.omza.

Warunki gruntowe i posadowienie (dla jednego budynku mieszkalnego)

1. budynek posadowiony zostanie na terenie naturalnym - grunt rodzimy, stabilny, no$ny odpowiadajacy
zamierzeniu budowlanemu i posadowieniu — warunki proste

2. poziom posadowienia posadzki parteru 0,00 zaktada si¢ na 0,31 m powyzej przylegtego terenu przy
wejsciu do zaprojektowanego budynku

3. kategoria geotechniczna obiektu: pierwsza
warunki gruntowe sg proste

5. budynek posadowiony bgdzie na tawach fundamentowych zaglebionych w gruncie ponizej poziomu
przemarzania

6. budynek posadawia si¢ na terenie poza obszarami eksploatacji goérniczej nie zachodzi potrzeba
okreslenia ochrony dla projektowanego obiektu

7. teren nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemi lub niebezpieczenstwem powodzi

Podczas realizacji przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ stosowania innowacyjnych technologii, czy tez
nowych, dotychczas nie przetestowanych substancji mogacych powodowaé ryzyko powaznej awarii. Do
budowy zostang wykorzystane sprawdzone materiaty, substancje i surowce posiadajace atesty higieniczne,
aprobaty techniczne i certyfikaty budowlane oraz wielokrotnie stosowane procesy technologiczne, ktore ze
wzgledu na specyfike i sposob zastosowania nie stanowia zagrozenia powazng awaria, mogaca nies¢ ze soba
skutki uboczne w realizacji przedsigwzigcia.

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji. Przed przystapieniem do
realizacji robot zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn iurzadzen budowlanych. W czasie gdy
maszyny nie bedg wykorzystywane beda przetrzymywane w bazie zewnetrznej, skad beda przyjezdzaty na
budowe na czas wykonywania okreslonych robdt — rozwiazanie zostanie przyjete na etapie wykonawstwa.
Migjsca te beda zmienialy polozenie w miare postepu prac przy budowie. Technologia wykonywania robot
zostanie opracowana w oparciu o harmonogram tych robdt, dostaw materiatow (ze specjalistycznych sklepow
lub hurtowni), maszyn i urzadzen. Na kazdym etapie wykonywania robot przestrzegane beda obowigzujace
przepisy bhp, przepisy z zakresu ochrony §rodowiska oraz ppoz.

Przed rozpoczeciem budowy projektowanych budynkow mieszkalnych wymagane jest uzyskanie
decyzji o warunkach zabudowy, a nastgpnie pozwolenia na budowg. Projekt budowlany jest podstawa do
ubiegania si¢ 0 pozwolenie na budowe.

Do realizacji przedsigwzigcia wybrano wariant proponowany przez Wnioskodawce, ktory jest
najkorzystniejszy dla ludzi i sSrodowiska naturalnego. Realizacja tego wariantu zapewni korzysci ekonomiczne
i $rodowiskowe oraz zminimalizuje negatywnie oddziatywanie na $rodowisko i zdrowie ludzi. Planowana
inwestycja nie spowoduje zagrozen dla srodowiska.

W trakcie realizacji przedsigwzigcia, okresowo nastapi wzrost poziomu hatasu, emisji spalin, zapylenia
w zwigzku z pracg ciezkiego sprzetu budowlanego i srodkéw transportowych materiatdéw budowlanych. Prace
beda prowadzone w porze dnia. Po ich zakonczeniu ewentualna ucigzliwo$é ustanie. Odpady powstajace na
etapie realizacji i eksploatacji (kazda dziatka bedzie miata wydzielone miejsce na odpady) beda
selekcjonowane, a nastgpnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.

Teren przeznaczony pod planowane przedsigwzigcie zlokalizowany jest poza obszarami chronionymi,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.).



Przedsigwzigcie nie jest zlokalizowane na: obszarach wodno - blotnych i innych o ptytkim zaleganiu
wod podziemnych, w tym na siedliskach tegowych i w ujsciach rzek, obszarach wybrzezy i w $rodowisku
morskim, obszarach gorskich lub lesnych, obszarach uje¢ wod i obszarach ochronnych zbiornikow waéd
$roédladowych, obszarach majacych znaczenie historyczne, kulturowe lub obszarach ochrony uzdrowiskowej
1 w uzdrowiskach.

Teren przedsiewzigcia znajduje si¢ w zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP):
o nazwie ,.,L.omzyczka" kod:PLRW20001026369. Przedmiotowa inwestycja zgodnie z Planem zlokalizowana
jest w obszarze Jednolitej Cze$ci Wod Podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200051. Wedlug Planu dla
JCWPd PLGW200051 stan chemiczny i stan ilo$ciowy jest dobry, a ryzyko nieosiggni¢cia celu
srodowiskowego jako niezagrozone.

Inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie art. 16 pkt 34 ustawy
Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze. zm.). Przedmiotowe przedsiewzigcie polozone jest w obrgbie
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych(GZWP) nieudokumentowanego Subniecka warszawska (Nr 215).
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