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18-400 LOMZA
ul. Marii Sktodowskiej Curie 1a

Zatacznik nr 1
do decyzji WGP.6220.49.2024
z dnia 15 pazdziernika 2024 r.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zm.). Przedmiotowa charakterystyke sporzadzono w oparciu
o dane zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia dostarczonej przez Wnioskodawce.

Planowana inwestycja polega na budowie sze$ciu budynkéw mieszkalnych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastruktura techniczna, na terenie obejmujacym czesé
dz. nr 40, obrgb Zosin, gm. Lomza. Powierzchnia terenu inwestycji wynosi 1,1256 ha. W tym 0,9820 ha
przeznaczone na projektowane dziatki budowlane, a 0,1436 ha stanowi dojazd wewnetrzny wraz
z projektowanym poszerzeniem drogi gminnej. Jak wynika z wypisu z rejestru gruntdow uzytki na czg¢s¢ dz. nr
40, obreb Zosin, gm. Lomza to: RV (0,4483 ha), RVI (0,4746 ha), Lzr-RV (0,0743 ha) i Lzr-RVI (0,1284 ha).

Teren przewidziany pod zaprojektowana inwestycje jest niezabudowany, niezagospodarowany
i nieurzadzony, biologicznie czynny pozostajacy w uzytkowaniu rolnym (grunty orne). W ramach inwestycji
zostang zaprojektowane zjazdy indywidualne do obstugi komunikacyjnej z projektowanego dojazdu
wewnetrznego we wsi Zosin. Teren nieruchomosci nie jest uzbrojony. Dziatka nie jest ogrodzona. Celem
realizacji projektowanej inwestycji nie zachodzi potrzeba rozbidrek jakichkolwiek obiektow budowlanych ani
wycinki drzew czy krzewow. [stniejace na nieruchomosci zadrzewienia nie kolidujg z realizacjg inwestycji.

Nieruchomos$¢ potozona jest w obszarze zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej (wolnostojaca
zabudowa rezydencjalna m.in. na dz. nr 39/9, 38/5, 38/6, 99/2, 99/10, 99/12, 37/5 37/8, 37/10, obreb Zosin)
oraz zabudowy zagrodowej (tradycyjne siedliska m.in. na dz. nr 37/15, obregb Zosin).

Przedsiewzigcie obejmowaé bedzie budowe szesciu budynkéw mieszkalnych wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng, na terenie obejmujacym cze$¢ dz. nr 40, obreb Zosin, gm. Lomza. Powierzchnia
terenu inwestycji wynosi 1,1256 ha. Nieruchomo$¢ zostanie podzielona na 6 dzialek przeznaczonych pod
zabudowe o powierzchni minimum 1500m2 zgodnie z Planem Ochrony L.omzynskiego Parku Krajobrazowego
Doliny Narwi. Proponowana koncepcja podzialu nieruchomosci:

1. ok. 2320 m2 — dziatka nr 1,
2. ok. 1500 m2 — dzialka nr 2-6.

Ponadto teren inwestycji obejmuje projektowany dojazd wewnetrzny wraz z poszerzeniem drogi gminnej o
powierzchni ok. 1436 m?. Obiekty na kazdej z wydzielonych czesci bedg powtarzalne, wykonane w identycznej
technologii, podobnych wymiaréw maksymalnych tj.:

— budynki mieszkalne jednorodzinne zaprojektowane w technologii tradycyjnej murowanej o
powierzchni zabudowy do 180m2 (powierzchnia uzytkowa do 280m?2),

— bryla budynkow zwarta na planie kwadratu lub prostokata zakonczona dachem dwu- lub
wielospadowym,

— budynki parterowe z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym o maksymalnej wysokosci w kalenicy
dachu 9,0m (budynki niskie),

— dachy budynkoéw tradycyjne, o konstrukcji drewnianej, o nachyleniu glownych potaci dachowych od
300 do 45°, pokryte dachéwka lub blachg dachowa.

Podczas realizacji inwestycji planowane jest:

— zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej,



— odprowadzenie $ciekow do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw o pojemnosci do 10m3,

— zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zgodnie z warunkami PGE Dystrybucja S.A.

— ogrzewanie domow jednorodzinnych — kotlem ekologicznym wysokiej klasy,

— gromadzenie odpadéw komunalnych w przeznaczonym do tego celu pojemnikach, po zawarciu umowy
na ich wywo6z na sktadowisko odpadow,

— odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo w granicach dziatki.

Przy budynkach mieszkalnych projektuje si¢ ponadto: utwardzenie kostkg betonowa powierzchni czg$ci

dzialki (dojazdy wewnetrzne, miejsca postojowe), miejsce na pojemniki na odpady, powierzchnig biologicznie
czynna (trawniki, nasadzenia). Wszelkie warunki i1 niezbedne odleglosci od dziatek sgsiadujacych i
zlokalizowanych na nich urzadzen i budynkéw beda spetnione. W zwigzku z powyzszym obszar oddziatywania
miesci si¢ w granicy terenu inwestycji.

Dane ogolne (bilans terenu):

Powierzchnia obszaru opracowania: 11256 m?

Maksymalna powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu: 11256 m?
Maksymalna powierzchnia terenu pod zabudowe projektowana: 6 x 180 = 1080 m?

Maksymalna powierzchnia komunikacji, dojscia i dojazdy: 1436 m?

Teren biologicznie czynny: ok. 6760 m?

Wskaznik powierzchni zabudowy: 9,6 %

Wskaznik pow. biologicznie czynnej: 60,1 %

Dane ogdlne pojedynczego budynku mieszkalnego:
pow. zabudowy budynku: do 180 m?

powierzchnia uzytkowa: do 280 m?
kubatura: do 900m?
szerokos¢ elewacji frontowej: 12,0 m =20 % (9,6 m +~ 14,4 m)

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: do 5,0 m

wysokos¢ budynku: do 9,0 m

kat

nachylenia podstawowych potaci dachowych: 30-45°

Faza eksploatacji przedsiewziecia:

szacunkowe docelowe zapotrzebowanie na wode wynosi ok. 6 x 0,5m3 /dobg = 3,0m3 /dobg,
szacunkowe docelowe zapotrzebowanie na energi¢ wynosi: 6 x 15 kW= 90kW (elektryczna), 6 x 8 kW=
48 kW (cieplna),

zasilanie docelowe w gaz — nie dotyczy,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych — rozwigzania indywidualne (ze wzglgdu na brak mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacyjnej) tj. szczelne, bezodplywowe zbiorniki o pojemnosci do 10m3 kazdy,
odprowadzenie wod opadowych — na wlasny teren nieutwardzony (ze wzgledu na brak mozliwosci
przyltaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub ogoélnosptawnej).

Zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji. Przed przystgpieniem do

realizacji robot zostanie wydzielony plac postojowy dla maszyn i urzadzen budowlanych. W czasie, gdy
maszyny nie bedg wykorzystywane beda przetrzymywane w bazie zewngtrznej, skad bedg przyjezdzaty na
budowe na czas wykonywania okre$lonych robdt — rozwigzanie zostanie przyjete na etapie wykonawstwa.
Miejsca te beda zmienialy potozenie w miar¢ postgpu prac przy budowie. Technologia wykonywania robot
zostanie opracowana w oparciu o harmonogram tych robot, dostaw materiatow (ze specjalistycznych sklepow

lub

hurtowni), maszyn i urzadzen. Na kazdym etapie wykonywania robot przestrzegane b¢da obowigzujace

przepisy bhp, przepisy z zakresu ochrony $srodowiska oraz ppoz.



Przed rozpoczgciem budowy projektowanych budynkéw mieszkalnych wymagane jest uzyskanie
decyzji o warunkach zabudowy, a nastgpnie pozwolenia na budowe. Projekt budowlany jest podstawa do
ubiegania si¢ 0 pozwolenie na budowe.

Do realizacji przedsigwzigcia wybrano wariant proponowany przez Wnioskodawce, ktory jest
najkorzystniejszy dla ludzi i sSrodowiska naturalnego. Realizacja tego wariantu zapewni korzysci ekonomiczne
i $rodowiskowe oraz zminimalizuje negatywnie oddziatywanie na $rodowisko i zdrowie ludzi. Planowana
inwestycja nie spowoduje zagrozen dla srodowiska.

W trakcie realizacji przedsiewzigcia, okresowo nastapi wzrost poziomu hatasu, emisji spalin, zapylenia
w zwigzku z pracg cigzkiego sprzg¢tu budowlanego i srodkow transportowych materiatow budowlanych. Prace
beda prowadzone w porze dnia. Po ich zakonczeniu ewentualna ucigzliwos$¢ ustanie. Odpady powstajace na
etapie realizacji i eksploatacji (kazda dziatka bedzie miata wydzielone miejsce na odpady) beda
selekcjonowane, a nastgpnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.

Teren przeznaczony pod planowane przedsiewzigcie zlokalizowany jest w obszarze: Lomzynskiego
Parku Krajobrazowego Doliny Narwi oraz Natura 2000: obszar specjalnej ochrony ptakéw pod nazwa
»Przelomowa Dolina Narwi” — PLB200008 i w specjalnym obszarze ochrony siedlisk pod nazwa ,,Ostoja
Narwianska” — PLH200024. Planowane zamierzenie nie narusza zasad ochrony tych obszarow. Przedmiotowa
inwestycja winna pozostawa¢ w zgodnosci z przepisami tworzacymi szczeg6lny rezim prawny dla formy
ochrony przyrody jaka jest Lomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi. W trakcie realizacji
przedsiewzigcia oraz jego eksploatacji nie przewiduje si¢ zmiany stosunkéw wodnych, zabronione jest
wykonywanie prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu.

Teren przedsiewzigcia znajduje si¢ w zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP): o
nazwie ,,Narew od Biebrzy do Omulwi" kod:PLRW20001226539. Przedmiotowa inwestycja zgodnie z Planem
zlokalizowana jest w obszarze Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200051.

Przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na: obszarach wodno - btotnych i innych o ptytkim zaleganiu
wod podziemnych, w tym na siedliskach tegowych i w ujsciach rzek, obszarach wybrzezy i w $rodowisku
morskim, obszarach gorskich lub lesnych, obszarach uje¢ wod i obszarach ochronnych zbiornikow waéd
srodladowych, obszarach majacych znaczenie historyczne, kulturowe lub obszarach ochrony uzdrowiskowe;j i
w uzdrowiskach.

Inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie art. 16 pkt 34 ustawy
Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze. zm.). Przedmiotowe przedsiewzigcie polozone jest w obrgbie
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych(GZWP) nieudokumentowanego Subniecka warszawska (Nr 215).
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