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Zatacznik nr 1
do decyzji WGP.6220.27.2024
z dnia 26 lipca 2024 1.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 84 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.). Przedmiotowa charakterystyke sporzadzono w oparciu
o dane zawarte w karcie informacyjnej przedsiewziecia dostarczonej przez Wnioskodawce.

Przedsiewziecie  polega  na:  budowie 29  budynkow  mieszkalnych  jednorodzinnych — wraz
z niezbedng infrastrukturq techniczng, na terenie obejmujgcym dz. nr 31/1 i 31/4, obreb Chojny Mtode, gm.
Lom:za.

Planowana inwestycja polega na budowie 29 budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbgdng infrastruktura techniczna, na terenie obejmujacym dz. nr 31/1 i 31/4, obreb
Chojny Mtode, gm. Lomza. Powierzchnia nieruchomos$ci wynosi 3,8973 ha. Jak wynika z wypisu z rejestru
gruntdw uzytki na przedmiotowej nieruchomosci to: RV (1,2420 ha), RVI (2,6553 ha).

Teren przewidziany pod zaprojektowang inwestycj¢ jest niezabudowany, niezagospodarowany
i nieurzadzony, biologicznie czynny pozostajacy w uzytkowaniu rolnym (grunty orne). Na terenie
przedsiegwzigcia nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. W ramach inwestycji
zostang zaprojektowane zjazdy z drogi powiatowej, a takze zjazd z wewnetrznej drogi gminnej (dz. nr 122,
obreb Chojny Mtode) na projektowany dojazd wewnetrzny shuzacy do obstugi komunikacyjnej projektowanych
dziatek budowlanych. Teren nieruchomosci nie jest uzbrojony. Celem realizacji zaprojektowanej inwestycji nie
zachodzi potrzeba rozbioérek jakichkolwiek obiektow. Realizacja inwestycji nie wymaga wycinki zieleni —
drzew ani krzewow.

Nieruchomos$¢ potozona jest w obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojace
budynki mieszkalne niezwigzane z jakimkolwiek gospodarstwem rolnym m.in. na dz. nr 119, 118/3 obreb Stare
Chojny) oraz zagrodowej (tradycyjne siedliska m.in. na dz. nr 36/3, obreb Chojny Mtode, dz. nr 72/4, 118/2,
72/6, obreb Stare Chojny).

Przedsiewzigcie obejmowaé bedzie budowe 29 budynkéw mieszkalnych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng, na terenie obejmujagcym dz. nr 31/1 i 31/4, obrgb Chojny Mtode, gm. Lomza.
Powierzchnia nieruchomo$ci wynosi 3,8973 ha. Nieruchomo$¢ =zostanie podzielona na 29 dziatek
przeznaczonych pod zabudowg o powierzchni:

1. ok. 1160 m2 — dziatka nr 1,

2. ok. 1070 m2 — dzialka nr 2,
3. ok. 1710 m2 — dziatka nr 3,
4. ok. 1710 m2 — dzialka nr 4,
5. ok. 1000 m2 — dziatka nr 5-9,
6. ok. 1230 m2 — dziatka nr 10,
7. ok. 1280 m2 — dziatkanr 11,
8. ok.930 m2 — dziatka nr 12,
9. ok. 950 m2 — dziatka nr 13,
10. ok. 960 m2 — dziatka nr 14,
11. ok. 980 m2 — dziatka nr 15,
12. ok. 1810 m2 — dziatka nr 16,
13. ok. 1360 m2 — dziatka nr 17,
14. ok. 1050 m2 — dziatka nr 18-19,
15. ok. 1260 m2 — dziatka nr 20,



16. ok. 1280 m2 — dziatka nr 21,
17. ok. 1090 m2 — dziatka nr 22-23,
18. ok. 2380 m2 — dziatka nr 24,
19. ok. 2290 m2 — dziatka nr 25,
20. ok. 980 m2 — dziatka nr 26-28,
21. ok. 1240 m2 — dziatka nr 29,

Ponadto zostanie wydzielona wewnetrzna droga dojazdowa wraz z poszerzeniem wewnetrznej drogi
gminnej (powierzchnia ok. 0,32 ha).

Obiekty na kazdej z wydzielonych czgsci beda powtarzalne, wykonane w identycznej technologii,
podobnych wymiarow maksymalnych tj.: budynki mieszkalne jednorodzinne zaprojektowane w technologii
tradycyjnej murowanej o powierzchni zabudowy do 180m2 (powierzchnia uzytkowa do 280m2), bryla
budynkéw zwarta na planie kwadratu lub prostokata zakonczona dachem dwu- lub wielospadowym, budynki
parterowe z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym o maksymalnej wysokosci w kalenicy dachu 9,0m
(budynki niskie), dachy budynkéw tradycyjne, o konstrukcji drewnianej, o nachyleniu gléwnych potaci
dachowych od 300 do 45°, pokryte dachowka lub blacha dachowa.

Podczas realizacji inwestycji planowane jest:
— zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowe;j,
— odprowadzenie $ciekdéw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikéw o pojemnosci do 10m3,
— zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z warunkami PGE Dystrybucja S.A.
— ogrzewanie domow jednorodzinnych — kottem ekologicznym wysokiej klasy,
— gromadzenie odpadow komunalnych w przeznaczonym do tego celu pojemnikach, po zawarciu umowy
na ich wywoz na sktadowisko odpadow,
— odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo w granicach dziatki,
— utworzenie dojazdu wewnetrznego o szerokosci min. 8,0 m,

Przy budynkach mieszkalnych projektuje si¢ ponadto: utwardzenie kostka betonowa powierzchni czgéci
dzialki (dojazdy wewngtrzne, miejsca postojowe), miejsce na pojemniki na odpady, powierzchni¢ biologicznie
czynna (trawniki, nasadzenia). Wszelkie warunki i niezbedne odleglosci od dzialek sasiadujacych
i zlokalizowanych na nich urzadzen i budynkow beda spelnione. W zwiazku z powyzszym obszar
oddzialywania mie$ci si¢ w granicy terenu inwestycji.

Dane ogolne (bilans terenu):

Powierzchnia obszaru opracowania: 38973 m2

Maksymalna powierzchnia terenu podlegajaca przeksztatceniu: 38973 m2
Maksymalna powierzchnia terenu pod zabudowg projektowana: 29x180=5220 m2
Maksymalna powierzchnia komunikacji, dojscia i dojazdy: 3200 m2

Teren biologicznie czynny: ok. 13300 m2

Wskaznik powierzchni zabudowy: 13,4 %

Wskaznik pow. biologicznie czynnej: 34,1 %

Podczas realizacji przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ stosowania innowacyjnych technologii, czy tez
nowych, dotychczas nie przetestowanych substancji mogacych powodowa¢ ryzyko powaznej awarii. Do
budowy zostang wykorzystane sprawdzone materiaty, substancje i surowce posiadajgce atesty higieniczne,
aprobaty techniczne i certyfikaty budowlane oraz wielokrotnie stosowane procesy technologiczne, ktore ze
wzgledu na specyfike i sposob zastosowania nie stanowig zagrozenia powazng awarig, mogacg nies¢ ze sobg
skutki uboczne w realizacji przedsiewzigcia.

Przed rozpoczgciem budowy projektowanych budynkéw mieszkalnych wymagane jest uzyskanie
decyzji o warunkach zabudowy, a nastgpnie pozwolenia na budowe. Projekt budowlany jest podstawa do
ubiegania si¢ o pozwolenie na budowg.



Do realizacji przedsigwzigcia wybrano wariant proponowany przez Wnioskodawce, ktory jest
najkorzystniejszy dla ludzi i sSrodowiska naturalnego. Realizacja tego wariantu zapewni korzysci ekonomiczne
i $rodowiskowe oraz zminimalizuje negatywnie oddziatywanie na $rodowisko i zdrowie ludzi. Planowana
inwestycja nie spowoduje zagrozen dla srodowiska.

W trakcie realizacji przedsiewzigcia, okresowo nastapi wzrost poziomu hatasu, emisji spalin, zapylenia
w zwigzku z pracg ciezkiego sprzg¢tu budowlanego i srodkow transportowych materiatow budowlanych. Prace
beda prowadzone w porze dnia. Po ich zakonczeniu ewentualna ucigzliwo$¢ ustanie. Odpady powstajace na
etapie realizacji i eksploatacji (kazda dziatka bedzie miata wydzielone miejsce na odpady) beda
selekcjonowane, a nastgpnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.

Teren inwestycji zlokalizowany jest poza obszarami podlegajacym ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2023 poz. 1336 ze zm.). Najblizej polozonym terenem
chronionym jest obszar chronionego krajobrazu o nazwie ,,Ro6wniny Kurpiowskiej i Doliny Dolnej Narwi”,
znajdujacy si¢ w odlegtosci ok. 6,5 km na pdinoc od planowanej inwestycji.

Przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na: obszarach wodno - btotnych i innych o ptytkim zaleganiu
wod podziemnych, w tym na siedliskach tegowych i w ujsciach rzek, obszarach wybrzezy i w $rodowisku
morskim, obszarach gorskich lub lesnych, obszarach uje¢ wod i obszarach ochronnych zbiornikow waod
srodladowych, obszarach majacych znaczenie historyczne, kulturowe lub obszarach ochrony uzdrowiskowej i
w uzdrowiskach.

Teren przedsiewzigcia znajduje si¢ w zlewni Jednolitej Czesci Wod Powierzchniowych (JCWP): o
nazwie ,,Ruz od Doptywu spod Dabek do ujscia" kod: PLRW200011265169. Przedmiotowa inwestycja zgodnie
z Planem zlokalizowana jest w obszarze Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200051.
Wedtug Planu dla JCWPd PLGW200051 stan chemiczny i stan ilosciowy jest dobry, a ryzyko nieosiggniecia
celu srodowiskowego jako niezagrozone.

Inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie art. 16 pkt 34 ustawy
Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze. zm.). Przedmiotowe przedsiewzigcie polozone jest w obrgbie
Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych(GZWP) nieudokumentowanego Subniecka warszawska (Nr 215).
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