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Zatagcznik nr 1
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z dnia 24 lipca 2024 r

Charakterystyka planowanego przedsi¢wzi¢cia zgodnie z art. 84 wust. 2 ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz.
1094 ze zm.).

Przedmiotowa charakterystyke sporzadzono w oparciu o dane zawarte
w karcie informacyjnej przedsi¢ewzi¢cia dostarczonej przez Wnioskodawce.

Przedsiewziecie polega na: budowie dwudziestu dwoch budynkow mieszkalnych w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturq techniczng na terenie
obejmujgcym dz. nr 990, 991/7 i 988, obreb Konarzyce, gm. Lom:za.

Planowane przedsiewziecie obejmuje budoweg obiektow o funkcji mieszkalnej
jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, na terenie obejmujacym dziatki nr
990, 991/7 1988, obrgb Konarzyce, gmina L.omza. W obrebie terenu opracowania nie wystepuja
zadne elementy trwatego zainwestowania, oraz elementy zieleni wysokiej. Teren przewidziany
pod zaprojektowang inwestycje jest obecnie uzytkowany rolniczo, a grunty sklasyfikowano
jako RIVb 1 RV. Calkowita powierzchnia nieruchomosci przedmiotowych dziatek wynosi
2,6860 ha. Teren przewidziany pod zabudowe¢ wyniesie natomiast 1,9648 ha. W ramach
inwestycji zostanie zaprojektowany zjazd indywidualny na potrzeby obstugi komunikacyjnej
nowych budynkéw z ul. Pogodnej w miejscowosci Konarzyce. Najblizsza zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna znajduje si¢ w odlegtosci ok. 410 m (dziatka nr 395 obrgb
Konarzyce), zabudowa zagrodowa ok. 370 m (dziatka nr 392 obreb Konarzyce) w kierunku
wschodnim. Jak wskazano w KIP obszar inwestycji zostanie podzielony na 22 dzialki
przeznaczone pod zabudowe o powierzchni od ok. 700 m? do ok. 1000 m?
Dane ogolne (bilans terenu):

- powierzchnia obszaru opracowania: 26 860 m?,

- maksymalna powierzchnia terenu podlegajaca przeksztalceniu: 26 860 m?,

- maksymalna powierzchnia terenu pod zabudowe projektowana: 22x180 = 3 960 m?,
- maksymalna powierzchnia komunikacji, dojécia i dojazdy: 1050m?’

- teren biologicznie czynny: ok. 12 400m?,

- wskaznik powierzchni zabudowy: 14,5%,

- wskaznik pow. biologicznie czynnej: 58%.

Przedmiotowa inwestycja polega¢ bedzie na budowie zespotu 22 doméw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych o dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe lub nieuzytkowe. Przewiduje si¢ realizacje planowanych obiektéw w tradycyjnej
technologii wykonawczej. Powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku wyniesie do 180m?.
Wysoko$¢ pojedynczego budynku od $redniego poziomu gruntu wyniesie maksymalnie do 9
m. Szeroko$¢ elewacji frontowej osiggnie wymiary od 16m + 20%. Dach budynku - tradycyjny,



o konstrukcji drewnianej, o nachyleniu gtownych potaci dachowych od 25° do 45°, pokryty
dachéwka lub blachg dachowa. W procesie budowy wykorzystane zostang typowe surowce i
materialy budowlane posiadajace atesty badz aprobaty techniczne. Kazdy budynek
wyposazony bedzie w energi¢ z projektowanego przylacza lub energii fotowoltaicznej, oraz
instalacj¢ zimnej wody podlaczong do gminnej sieci wodociaggowej. Jako zrodio ciepta
przewiduje si¢ indywidualne systemy oparte o odnawialne zrodia energii takie, jak: pompy
ciepta, lub kotlem ekologicznym wysokiej klasy. Ponadto, z uwagi na brak sieci kanalizacyjnej,
$cieki odprowadzane beda do indywidualnych zbiornikow szczelnych na nieczystosci ciekle o
pojemnosci do 10 m?, lub przydomowych oczyszczalni $ciekéw. Wody opadowe z polaci
dachowych projektowanych budynkoéw beda odprowadzane na teren nieutwardzony w obrebie
dziatki. Nie bedzie zmieniony stan wody na gruncie a zwlaszcza kierunek sptywu wod
opadowych.

Do budowy budynkow mieszkalnych beda wykorzystywane materialy budowlane
dopuszczone do stosowania w budownictwie, posiadajace odpowiednie atesty, certyfikaty lub
aprobaty techniczne, potwierdzajace brak ich negatywnego oddziatywania na $rodowisko i
zdrowie ludzi.

Wytworzone odpady beda gromadzone selektywnie w wyznaczonych miejscach w
oznakowanych pojemnikach 1 magazynowane, a nast¢pnie przekazywane podmiotom
prowadzacym dzialalno$¢ w zakresie gospodarowania odpadami. Masy ziemne pochodzace z
wykopdw budowlanych, w calo$ci zostang wykorzystane w miejscu realizacji przedsigwziecia.

Do realizacji przedsiewzigcia wybrano wariant proponowany przez Wnioskodawce,
ktory jest najkorzystniejszy dla ludzi 1 Srodowiska naturalnego. Realizacja tego wariantu
zapewni korzysci ekonomiczne i Srodowiskowe oraz zminimalizuje negatywnie oddziatywanie
na $rodowisko 1 zdrowie ludzi. Planowana inwestycja nie spowoduje zagrozen dla srodowiska.

W trakcie realizacji przedsigwzigcia, okresowo nastgpi wzrost poziomu hatasu, emisji
spalin, zapylenia w zwigzku z pracg ciezkiego sprzetu budowlanego i1 srodkow transportowych
materiatow budowlanych. Prace beda prowadzone w porze dnia. Po ich zakonczeniu
ewentualna ucigzliwo$¢ ustanie.

Teren inwestycji zlokalizowany jest poza obszarami podlegajacym ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2023 poz. 1336 ze
zm.). Najblizej polozonymi formami ochrony przyrody sa pomniki przyrody lipy drobnolistnej
znajdujace si¢ na terenie Szkoty Podstawowej w Konarzycach, znajdujace si¢ w odlegtosci ok.
1,2 km w kierunku pdétnocno - wschodnim od planowanej inwestycji. Realizacja 1 eksploatacja
inwestycji nie bedzie skutkowac niekorzystnym wpltywem na $Srodowisko przyrodnicze i
krajobraz.

Na terenie przedsigwzigcia nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Przedsiewzigcie nie jest zlokalizowane na: obszarach wodno - btotnych 1 innych o
ptytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym na siedliskach legowych 1 w ujSciach rzek,
obszarach wybrzezy 1 w Srodowisku morskim, obszarach gorskich lub lesnych, obszarach ujeé
wod 1 obszarach ochronnych zbiornikéw wod $rodladowych, obszarach majacych znaczenie
historyczne, kulturowe lub archeologiczne, obszarach o znacznej gestosci zaludnienia,
obszarach przylegajacych do jezior, obszarach ochrony uzdrowiskowej i w uzdrowiskach.
Teren przedsiewzig¢cia znajduje si¢ w zlewni Jednolitej Czg¢sci Wod Powierzchniowych



(JCWP): o nazwie ,,Lomzyczka" kod:PLRW20001026369 oraz w obszarze Jednolitej Czg$ci
Wéd Podziemnych (JCWPA) o kodzie PLGW200051. Wedtug Planu dla JCWPd PLGW200051
stan chemiczny i stan ilosciowy jest dobry, a ryzyko nieosiggniecia celu srodowiskowego jako
niezagrozone. Inwestycja nie znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig
zgodnie art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze. zm.). Przedmiotowe
przedsigwziecie potozone jest w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych(GZWP)
nieudokumentowanego Subniecka warszawska (Nr 215).

Z up. Wojta

mgr Klaudia Chutkowska
Zastgpca Naczelnika Wydzialu Gospodarki
Przestrzennej i Ochrony Srodowiska



