WOJT GMINY LOMZA

18-400 LOMZA

ul. Marii Sktodowskiej Curie la
Zalacznik nr 2 do decyzji nr WGP.6730.17.2024.1B z dnia

WYNIKI ANALIZY
stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje¢ inwestycji
oraz dotyczaca ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu

dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na budowie 11 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, na terenie obejmujacym cz¢$¢ dz. nr 195/6, obreb Wygoda,
gmina tomza.

1.

Ustalenia dotyczace ,,dobrego sasiedztwa” (art. 61 ust. 1 pkt 1);
Nieruchomo$¢ jest niezabudowana. Przedmiotowa dzialka potozona jest w obszarze sasiadujacym z
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz zagrodowg. Nieruchomos¢ posiada ,,dobre sgsiedztwo’ -
dziatki sgsiednie dostgpne z tej samej drogi publicznej sg zabudowane w sposoéb pozwalajacy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy. Projektowana inwestycja stanowi¢ bedzie
kontynuacje wystepujacej w tym terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jest zgodna ze
sposobem zagospodarowania terenow sasiednich.
Dostepno$¢ do drogi publicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2);
Przedmiotowa nieruchomo$¢ ma dostep do drogi publicznej — drogi powiatowej ul. Kos$cielnej poprzez
droge wewngtrzng ul. Pogodng (dz. nr 195/2).
Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu (art. 61 ust. 1 pkt 3);
Istniejgce i projektowane uzbrojenie jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego.
Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne (art. 61 ust. 1 pkt
4);
Zgodnie z wymogami art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.].
Dz.U.z2024r., poz. 84), nie jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze.
Teren polozony jest poza obszarem objetym jakakolwiek prawna forma ochrony przyrody,
dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej oraz zagrozonymi osuwaniem si¢
mas ziemnych lub szczegbélnego zagrozenia powodzig. Teren polozony w obszarze otuliny
Lomzynskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi.
Whioskowana inwestycja nie bedzie kolidowata z funkcja i zagospodarowaniem terenéw przyleghlych
i spetnia wymogi przepisoéw odrgbnych. Wojt Gminy Lomza w dniu 13 grudnia 2023 r. wydat decyzje
WGP.6220.19.2023.BW o S$rodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsigwzigcia
polegajacego na ,,Budowie jedenastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych parterowych z
poddaszem uzytkowym wraz z niezbednymi urzgdzeniami infrastruktury technicznej w miejscowosci
Wygoda, na dzialce o nr ewid. 195/6 potozonej w obrebie Wygoda 0039 o tacznej powierzchni 2,2921
ha Gmina Lomza”.
Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 6 u.p.z.p.
Ustalenia koncowe dotyczgce nowej zabudowy:
rodzaj zabudowy — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
powierzchnia zabudowy — do 100m? kazdy z projektowanych budynkdw, co stanowi maksymalny wskaznik
powierzchni zabudowy 8,8% powierzchni terenu objetego wnioskiem;
udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 70% powierzchni dziatki budowlanej;
wysoko$¢ budynku — budynek parterowy z poddaszem uzytkowym, wysoko$¢ gomej krawedzi elewacji
frontowej jej gzymsu lub attyki: 2,5-6,0 m, wysokos¢ gtownej kalenicy dachu —w granicach 6,5m-10,0m;
rodzaj i geometria dachu — dach dwuspadowy, o kacie nachylenia podstawowych potaci w granicach 30°-
459
kierunek gtownej kalenicy dachu — prostopadty lub réwnolegty do frontu dziatki;
szerokos¢ elewacji frontowej — 10,5 m z dopuszczeniem tolerancji do 20%;

Linia zabudowy — odstgpiono od ustalenia maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy.

W wyniku analizy stwierdza sie¢, ze zostaly spetnione wymogi okre$lone w art. 61 ust.1 ustawy z dn.

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)
dotyczace planowanego zamierzenia inwestycyjnego, polegajacego na budowie 11 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng, na terenie obejmujacym cze$¢ dz. nr 195/6,
obreb Wygoda, gmina L.omza.
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