WOJT GMINY LOMZA
18-400 LOMZA
ul. Marii Sktodowskiej Curie la

tomza, 03 sierpnia 2021 r.
WGP.6730.102.2021
DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1-5, art. 63 ust. 1, 2 i 4, art. 64,
w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (t.j. Dz.U. z 2021r., poz. 741, z pdzn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2021r., poz. 735), po rozpatrzeniu wniosku:
Pawta Zyska z dn. 22 marca 2021 r., uzupetniony 20 kwietnia 2021 r. o ustalenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji, polegajacej na rozbudowie, przebudowie i nadbudowie budynku inwentarskiego obory
uwieziowej dla docelowej obsady 91 DJP, budowie ptyty obornikowe]j ze zbiornikiem na gnojéwke
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, planowanej do realizacji w zabudowie zagrodowej, na te-
renie obejmujgcym dz. nr 1049/1 i czes$¢ dz. nr 1049/2, obreb Jednaczewo, gm. tomza,

USTALAM
warunki zabudowy

dla nastepujgcego rodzaju inwestycji:
rozbudowie, przebudowie i nadbudowie budynku inwentarskiego obory uwieziowe] dla docelowej
obsady 91 DJP, budowie ptyty obornikowej ze zbiornikiem na gnojowke,
przewidzianej do realizacji:
w ramach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, ktérej
powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg przekracza srednig powierzchnie go-
spodarstwa rolnego gminy tomza, na terenie obejmujgcym dz. nr 1049/1 i cze$¢ dz. nr 1049/2, obreb
Jednaczewo, gm. tomza.

Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych:
1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Budynek nalezy projektowaé¢ w sposdb, zapewniajgcy estetyczng forme architektoniczng,
wkomponowang w istniejgce otoczenie, przy zachowaniu nastepujgcych wymogow:

- rodzaj zabudowy — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych;

- maksymalna, nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci min. 20,0 m od linii rozgraniczaja-
cej drogi gminnej ul. tomzynskiej, zgodnie z zatgcznikiem graficznym do niniejszej decyzji. Usta-
lona linia zabudowy stanowi kontynuacje zastanej linii zabudowy dla budynkéw gospodarczych
oraz spetnia wymagania okreslone w art.43 ust. 1 ustawy z dn. 21 marca 1985r. o drogach pu-
blicznych (t.j. Dz.U. z 2020r. poz. 470, z pdzn. zm.);

- od granic dziatek sgsiednich, od istniejgcej zabudowy planowang inwestycje lokalizowa¢ nalezy
zgodnie z obowigzujgcymi warunkami technicznymi. Szczegétowe usytuowanie planowanego
obiektu rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia na budowe w oparciu o: przepisy Rozpo-
rzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowia-
da¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r., poz. 1065 z pdin. zm.), przepisy Rozporzadzenia
Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnosciowej w sprawie warunkéw technicznych, jakim po-
winny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz.U. z 2014r., poz. 81), przepisy usta-
wy z dn. 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 z pdzn. zm.), przepisy
w zakresie bezpieczedstwa pozarowego oraz inne przepisy odrebne.

Zgodnie z wnioskiem inwestora budowle bedg posiadaty nastepujgce parametry:
- powierzchnia zabudowy budynku inwentarskiego — do 510,0m?;
- wysokosé budynku — budynek jednokondygnacyjny o wysokosci gérnej krawedzi elewacji fron-
towej w granicach 2,4-3,6m oraz wysokosci w kalenicy dachu w granicach 5,6-8,4m;
- rodzaji geometria dachu —dach jednospadowy o kacie nachylenia ok. 15-25°;
- kierunek gtéwnej kalenicy dachu — prostopadty do drogi gminnej;
- szeroko$c¢ elewacji frontowej —10,7m z dopuszczalng tolerancjg do 20%;
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powierzchnia ptyty obornikowej — do 320m?;
pojemnos¢ zbiornika na gnojéwke —ok. 273 m?.

2. Warunki dotyczace ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi.

Teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Réwniny Kurpiowskiej i Doliny Dol-
nej Narwi, ktory zostat okreslony w rozporzadzeniu Nr 11/05 Wojewody Podlaskiego z dnia
25 lutego 2005r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Réwniny Kurpiowskiej i Doliny
Dolnej Narwi (opublikowanym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego Nr 54,
poz. 724) oraz w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 pod nazwa Dolina Dolnej
Narwi - PLB140014 wyznaczonym rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia
2011r. w sprawie obszarow specjalnej ochrony ptakéw (Dz.U. Nr 25, poz. 133). Planowane
zamierzenie inwestycyjne nie narusza zasad ochrony tych obszaréw. Przy realizacji inwestycji
nalezy uwzgledni¢ wymagania okreslone w/w rozporzgdzeniach.

Stosownie do ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2021r. poz.247 z pdin. zm.) oraz Rozporzgdzenia Rady Ministrow
zdn. 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko (t.j. Dz.U. z 2019r. poz.1839 z pdin. zm.), projektowane przedsiewziecie
zaliczane jest do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, w zwigzku
zczym inwestor wystgpit z wnioskiem o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. Wéjt Gminy tomza dnia 31 maja 2019r. wydat decyzje nr
WGP.6220.10.2019 umarzajgca postepowanie administracyjne, w sprawie wydania decyzji o
Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajgcego na rozbudowie,
przebudowie i nadbudowie budynku inwentarskiego: obory uwieziowej dla docelowej obsady
91 DJP, na dziatce oznaczonej nr ewid. 1049/1 i 1049/2 w obrebie gruntéw wsi Jednaczewo,
gm. tomza. W uzasadnieniu tejze decyzji podano: docelowa obsada zwierzat w
gospodarstwie po zrealizowaniu inwestycji ulegnie zmianie z istniejgcej 57 DJP na docelowg
91 DJP w jednym budynku, nie osiggnie zatem progu 40 DJP okreslonego w § 3 ust. 1 pkt 103
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Istniejace i projektowane zbiorniki powinny spetnia¢ wymagania zawarte w zatgczniku do
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 12 lutego 2020 roku w sprawie przyjecia "Programu
dziatan majacych na celu zmniejszenie zanieczyszczenia wodd azotanami pochodzacy-
mi ze zrédet rolniczych oraz zapobieganie dalszemu zanieczyszczeniu (Dz. U. 2020 r., poz.
243).

Planowana inwestycja nie moze powodowac zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi, emisji
nadmiernego hatasu, zanieczyszczenia powietrza, gleby, roslinnosci, wéd podziemnych i po-
wierzchniowych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i le-
$nych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z art. 2 ustawy zdnia 3 lutego 1995r.
o ochronie gruntow rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z pdzn.zm.).

Zamierzenie nie wymaga okreslenia ograniczen, o ktérych mowa w art. 73 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 z pdzn. zm.).
Inwestycje nalezy realizowaé z zachowaniem wymogdéw ochrony $rodowiska zawartych
w obowigzujacych przepisach, w tym miedzy innymi w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska.

Inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednié¢ ochrone urzadzen wodnych
i melioracyjnych oraz przestrzegac przepisdow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.].
Dz.U.z2021r., poz. 624 z pdin. zm.).

Odpady komunalne, w tym segregowane - stanowigce surowce wtdrne oraz niebezpieczne,
nalezy czasowo gromadzi¢ na terenie dziatki objetej niniejszg decyzjg, w wyznaczonych
i oznakowanych miejscach do tego przeznaczonych, zgodnie z wymogami z ustawy z dn.
14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz.U. z 2021r. poz.779 z pdin. zm.) oraz ustawy z dn.
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13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzagdku w gminach (t.j. Dz.U. z 2021r. poz.888 z
pozn. zm.).

3. Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétcze-
snhej.

Nie ustala sie. Teren potozony jest poza obszarem objetym jakgkolwiek prawng formg ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.

4. Warunki dotyczgce obstugi w zakresie komunikagji i infrastruktury technicznej.

- Obstuga komunikacyjna —istniejgcym zjazdem z drogi gminnej ul. tomzynskiej.

- Energia elektryczna — z istniejgcego przytacza elektroenergetycznego.

- Zaopatrzenie w wode — istniejgcym przytgczem wodociggowym.

- Odprowadzenie éciekdw — do istniejgcego zbiornika na nieczystosci ciekte o poj.do 9,5m?3.

- Odprowadzenie wdd deszczowych — powierzchniowo na nieutwardzony teren wtasnej dziatki,
do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych, w sposéb zapobiegajacy przedostawa-
niu sie wod opadowych na sagsiednie dziatki.

- Ogrzewania z wtasnego Zrddta ciepta — nie dotyczy.

5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowac i realizowaé w sposdb okreslony

w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, za-

pewniajac poszanowanie wystepujacych w zasiegu oddziatywania obiektu, uzasadnionych intere-

sOw 0s6b trzecich, o ktérych mowa §2 ust.7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 26

sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz.U. z 2003r., Nr. 164

poz.1589) w szczegdlnosci poprzez okreslenie warunkéw ochrony przed:

- pozbawieniem: dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, ener-
gii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkéw tgcznosci, dostepu Swiatta dziennego do pomiesz-
czen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowa-
nie,

- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

6. Wymagania dotyczgce ochrony obiektéow budowlanych na terenach gorniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren pofozony jest poza tymi obszarami, stad nie okresla sie granic i sposobdéw zagospodarowa-

nia terendw lub obiektédw, podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odreb-

nych.

7. Inne warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.

- projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dn. 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2020r. poz.1333 z pézn. zm.), warunkami technicznymi oraz
wymogami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie szczegétowego zakresu iformy
projektu budowlanego, wraz z opiniami, uzgodnieniami i pozwoleniami, wymaganymi przepisami
szczegblnymi.

Linie rozgraniczajgce teren inwestycji, oraz oznaczenia graficzne okreslajgce warunki i wymagania

planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali

1:1000 stanowigcej zatgcznik Nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
Pawet Zysk wystgpit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji, polegajacej na
rozbudowie, przebudowie i nadbudowie budynku inwentarskiego obory uwieziowej dla docelowej
obsady 91 DJP, budowie ptyty obornikowej ze zbiornikiem na gnojéwke wraz z niezbedng infrastruk-
turg techniczng, planowanej do realizacji w zabudowie zagrodowej, na terenie obejmujgcym dz. nr
1049/1 i cze$¢ dz. nr 1049/2, obreb Jednaczewo, gm. tomza.

Na terenie objetym wnioskiem inwestora brak jest obowigzujgcego miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego. W zwigzku z tym — zgodnie z art.59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym planowana inwestycja wymaga uzyskania decyzji, ustalajacej warunki
zabudowy.
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W celu ustalenia wymagan dla planowanej zabudowy i zasad zagospodarowania terenu organ
prowadzacy postepowanie zgodnie z art.53 ust. 3 dokonat analizy w zakresie, o ktérym mowa w
art.61 ust.1 ustawy z dn. 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z analizy wynika, ze:

- Projektowana inwestycja polega na rozbudowie, przebudowie i nadbudowie budynku inwentar-
skiego obory uwieziowej dla docelowej obsady 91 DJP w gospodarstwie rolnym w miejscowosci
Jednaczewo. Planowana rozbudowa bedzie $cisle zwigzana z prowadzonym gospodarstwem rol-
nym specjalizujgcym sie w hodowli bydta. Istniejgca obsada wynosi 57DJP, a planowana jest roz-
budowa do 91DJP. Prowadzone przez inwestora gospodarstwo rolne obejmuje ok. 20,2764ha wta-
snych gruntéw. Zatem planowana inwestycja realizowana bedzie w ramach zabudowy zagrodowej
zwigzanej z gospodarstwem rolnym, ktérego powierzchnia przekracza srednig powierzchnie go-
spodarstwa rolnego gminy tomza. Srednia powierzchnia gospodarstwa w gminie wynosi 9,69ha
(zarzadzenie Wadjta Gminy tomza nr 155/2020 z dn. 31 grudnia 2020 r.). W zwigzku z powyzszym
zgodnie z art.61 ust. 4 przepiséw art.61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2003r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypad-
ku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie stosuje sie.

- Dziatka posiada dostep do drogi publicznej — istniejgcym zjazdem z drogi gminne;.

- Istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla planowanego zamierzenia.

- Zgodnie z wymogami art.2 ustawy z dn. 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, nie
jest wymagane uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

- Teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rowniny Kurpiowskiej i Doliny Dolnej
Narwi, oraz w obszarze specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 pod nazwg Dolina Dolnej Narwi -
PLB140014. Planowane zamierzenie inwestycyjne nie narusza zasad ochrony tych obszaréw.

- Teren potozony jest poza obszarem objetym jakgkolwiek prawng formg ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej oraz zagrozonymi osuwaniem sie mas
ziemnych.

- Whnioskowana inwestycja nie bedzie kolidowata z funkcjg i zagospodarowaniem terendéw
przylegtych i spetnia wymogi przepiséw odrebnych.

Projekt decyzji zostat opracowany zgodnie z art.60 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przez osobe, o ktérej mowa w art.5 ww. ustawy.

Analiza, o ktérej mowa w art.53 ust. 3 ustawy znajduje sie w aktach sprawy.

Zgodnie z wymogami art.53 ust. 4 projekt decyzji zostat uzgodniony z:
=  Starostg Powiatu tomzynskiego jako organem wtasciwym w zakresie ochrony gruntéw rolnych i

lesnych, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6, Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej

Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 — organy

uzgadniajace nie zajety stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpien o uzgod-

nienie. W takim przypadku, zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uzgodnienia uwaza sie za dokonane.

* Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt. 8 — organ uzgadniaja-
cy nie wyrazit stanowiska w terminie 21 dni od dnia otrzymania projektu decyzji. W takim przy-
padku, zgodnie z art. 53 ust. 5¢c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uzgod-
nienie uwaza sie za dokonane.

Odstgpiono od uzyskania uzgodnienia w formie postanowienia od zarzadcy drogi gminnej, gdyz wta-

Sciwym organem w tych sprawach jest Wéjt Gminy tomza

W toku przeprowadzonego postepowania strony nie wniosty zastrzezen.

Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postepowania dokumentéw i ustaleniu, ze planowane
zamierzenie jest zgodne z przepisami odrebnymi i zostaty spetnione warunki wynikajgce z art.61 ust.1
pkt 2-5 ustawy — postanowiono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE
1. Whnioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.
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2. W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydac wiecej niz
jednemu wnioskodawcy.

3. Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie, jezeli:
- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
- dlatego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

4. Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowe badZ dokonania stosownego
zgtoszenia na podstawie przepisdw ustawy Prawo budowlane.

5. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa witasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

6. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w tomzy za posrednictwem Wéjta Gminy tomza, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia orga-
nowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez
ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Wojt
magr Piotr Ktys

Zataczniki:

1. Zatacznik graficzny Nr 1

Otrzymuija:

1. Zysk Pawet

2. Zysk Marzena

3. Zysk Mirostagw

4. Pacocha Mirostaw Jan

5. Pacocha Cecylia

6. Gminatomza

7. Ala.

Projekt decyzji sporzadzit:

mgr lwona Batdyga

Zwolniono od optaty skarbowej, na podstawie art. 1 ust. 1 pkt I w powigzaniu z trescig pkt 8 czesci I kol. 4 zalqcznika do
ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej (j.t. Dz. U. z 2020 r. poz. 1546 z pdzn. zm.).£omza, 03 sierpnia 2021 r.

Z up. Wojta

mgr Aneta Sasinska-Gromak
podinspektor ds. gospodarki
przestrzennej

Sporzadzit:

Aneta Sasinska-Gromak
podinspektor

tel. 864737322



