PROJEKT

UCHWALANR ................. L. /119
RADY GMINY LOMZA
zdnia......... grudnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Lomza na lata 2020 — 2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2019r. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z2019r. poz. 1182 z p6zn. zm.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy L.omza na lata
2020 - 2024 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lomza.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady



Zatgcznik do uchwaty Nr ............. l...... /19

Rady Gminy Lomza

z dnia ... grudnia 2019 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy L.omza na lata 2020 - 2024

Rozdzial 1
Postanowienia ogolne

§1. Przyjmuje¢ si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Lomza na lata
2020 — 2024, ktéry wyznacza podstawowe kierunki dzialania gminy Lomza zwanej dalej ,,gming”
w gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.
§2. Mieszkaniowy zasdb gminy tworzg lokale komunalne w budynkach stanowigcych wtasnos¢ gminy.
Rozdzial 2
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
§3. Mieszkaniowy zasob Gminy sktada si¢ z 7 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 415 m? w tym
1 lokal socjalny o powierzchni 46 m ?znajdujacych si¢ w budynkach, ktorych lokalizacja i inne dane
przedstawiaja si¢ nastepujaco:
Tosé Pow. Wyposazenie A Ogolny
Lp. Lokalizacja zasobu lokali uzyt. wod kan co. | cw stan tech. Uwagi
w m? ' ' = | = budynku
Wygoda
dz.179 TAK Lokal mieszkalny
1 ul. Koscielna 39 1 69 | TAK |(LOKAL TAK | NIE |SREDNI |  nalpietrze
»dawny budynek Osrodka NA) (zamieszkaly)
Zdrowia”
Budynek (lokal)
mieszkalny -
Wygoda, zamieszkaty stan
2 dz.100 1 22 NIE NIE NIE | NIE Y techniczny bardzo
ul. Lesna 8A staby nie
kwalifikuje sie do
remontu.
Konarzyce, ul. Szkolna 4
3 Szkota Podstawowa w 1 44 TAK | TAK | TAK | NIE | DOBRY Trwaly zarzad
Konarzycach
Pniewo, ul. Akacjowa 1 1 58 TAK | TAK |TAK | NIE | DOBRY
4 w tym lokal socjalny 2 90 TAK | TAK | TAK | NIE | DOBRY
Szkota Podstawowa w 3 86 TAK | TAK | TAK | NIE | DOBRY Trwaly zarzad
Pniewie 4 46 TAK | TAK |TAK | NIE | DOBRY

§4. Przewidywang wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy w poszczegolnych latach okre$la ponizsza tabela:

2020 2021 2022 2023 2024
Lp.| Lokalizacjazasobu | Hos¢ O | Tose "0 | Tos¢ | Pow. | Tos¢ | TOW s oW
lokali | "2 | lokali | "2 | lokali |uzytk. m?| lokali| "% | lokali| “At¢
m m m m
Wygoda dz.179
ul. Koscielna 39
1 dawny budynek 1 69 1 69 1 69 1 69 1 69
Osrodka Zdrowia”
g | Budynekkomunalny |-, | 5, 1 22 1 22 1 02 1 2
Wygoda, ul. Leéna
4 |Konarzyce, ul. Szkolna4| 1 44 1 44 1 44 1 44 1 44
1 58 1 58 1 58 1 58 1 58
5 Pniewo, ul. Akacjowal | 2 90 2 90 2 90 2 90 2 90
w tym lokal socjalny 3 86 3 86 3 86 3 86 3 86
4 46 4 46 4 46 4 46 4 46

§5. Nie przewiduje si¢ wydzielenia z mieszkaniowego zasobu gminy lokali przeznaczonych do
wynajmowania na czas trwania stosunku pracy.




§6. Gmina nie przewiduje budowy nowych mieszkan w najblizszym czasie.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynku
i lokali

§7. Gmina posiada w swoim zasobie mieszkaniowym budynki bgdace w réznym stanie technicznym.
Niektore z nich budowane byty przed II wojng $wiatowa, niektore zaraz po wojnie, a Nnajnowsze na
przetomie lat 80-tych ubieglego wieku. Budynki te, aszczegdlnie najstarsze, W latach ubieglych
przechodzity r6zne remonty.

§8. W latach 2020 - 2024 planuje si¢ przeprowadzenie biezacych remontow i modernizacji, w zaleznosci
od stopnia pilnosci ich wykonania oraz mozliwos$ci finansowych.

§9. Dokonywanie remontéw i modernizacji lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu gminy
moze by¢ wykonywane przez lokatoréw (najemcoéw), po uprzednim wyrazeniu zgody wojta i ustaleniu
z wojtem zasad rozliczania kosztow ponoszonych przez lokatorow (najemcéw) na remonty
i modernizacje lokali mieszkalnych.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§10.Ze wzgledu na ograniczony zas6b mieszkaniowy gmina nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych

bedacych w zasobie mieszkaniowym.
Rozdzial 5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§11. Z uwagi na maly zas6b mieszkaniowy Gminy oraz niskg stawke bazowa czynszu, wptywy z czynszow
nie pokrywaja wydatkow na biezaca eksploatacje i remonty.

§12.Czynsz obejmuje koszty konserwacji i utrzymania technicznego budynku, w tym koszty utrzymania
wszystkich pomieszczen przeznaczonych do wspdlnego uzytkowania.

§13.Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczenia optat eksploatacji budynku lub lokalu
mieszkalnego, tj. optat za dostawe energii cieplnej, elektrycznej i wody oOraz odbidr nieczystosci
statych i ptynnych w przypadku gdy nie ma odrgbnej umowy na ich dostawe lub odbior.

§14.Stawka czynszu za lokale mieszkalne moze ulega¢ raz w roku podwyzszeniu w oparciu 0 niniejsza
uchwale. Zmiana wysoko$ci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu, a jedynie
wypowiedzenia dotychczasowej stawki czynszu.

§15.Czynsz za budynki 1ilokale mieszkalne oplacaja najemcy budynkow i lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.

§16.Czynsz najmu ptatny jest z géry do dnia 10 kazdego miesigca na wskazany przez wynajmujgcego
rachunek chyba, Ze strony postanawiaja inaczej w umowie.

§17.Stawke bazowa czynszu za 1 m “powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt Gminy
w drodze zarzadzenia.

§18.Ustala si¢ nast¢pujace czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke czynszu:

1) czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

Lp. Czynniki %

1 Budynek potozony jest w zabudowie wolnostojacej , w ktorym znajduje si¢ nie 15
wiecej niz 2" lokale mieszkalne

2  |Lokal wyposazony jest w instalacje centralnego ogrzewania 30

3  |Lokal wyposazony w instalacj¢ wodociggowa 20

4  Lokal wyposazony w instalacj¢ kanalizacyjna 20

5  |Budynek wybudowany po 1 stycznia 1985 r. 15
2) czynniki obnizajace stawke czynszu:

Lp. Czynniki %
1  |Lokal nie posiada instalacji wodociggowej 10
2  |Lokal nie posiada instalacji kanalizacyjnej 10
3 |Brak w lokalu tazienki i ubikacji 10
4 Budynek wybudowany przed 31 grudnia 1945 r. 10

§19.Czynsz obliczony jest w ten sposob, ze ustalone czynniki podwyzszajgce i obnizajgce stawke czynszu
ulegaja sumowaniu, a nastgpnie mnozone sg przez stawke czynszu podstawowego.



§20.0bnizke czynszu stosuje si¢ na wniosek najemcy. O obnizenie czynszu moze ubiega¢ si¢ najemca,
ktérego gospodarstwo domowe, w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date zlozenia wniosku
0 obnizenie czynszu osiggneto sredni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego
nie przekraczajacy 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% najnizszej
emerytury w gospodarstwie wieloosobowym, przy czym za dochod uwaza si¢ dochod okreslony
przepisami ustawy zdnia 21czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U.z2019r.
poz. 2133 z pézn. zm.).

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

§21. Nie zaktada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy. Zarzad zasobami
mieszkaniowymi w okresie objetym niniejszym Programem sprawowany bedzie na dotychczasowych
zasadach we wlasnym zakresie przez wojta i dysponentéw poszczegdlnych budynkow, w ktorych
znajduja si¢ lokale mieszkalne .

§22.Wo6jt Gminy w wykonywaniu czynno$ci okreslonych w ust. 1 zobowigzany jest w szczegolnosci do:

1) podejmowania czynno$ci majacych na celu utrzymanie lokali mieszkalnych, budynkéw we wiasciwym
stanie technicznym;
2) zawieranie umow najmu z najemcami, w przypadku braku oddania budynku/lokalu w trwaty zarzad.

§23. Zaktada sig¢, iz w okresie obowigzywania niniejszego Programu mogg zosta¢ podjete dziatania majace
na cele optymalizacj¢ kosztow i poprawe efektywnos$ci $wiadczonych ushug w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy dopuszczajac, w przysztosci mozliwo$¢ zmiany zasad zarzadzania
przez obecny podmiot.

Rozdzial 7
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§24.7rodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w okresie objetym planem beda dochody
uzyskiwane z czynszow.
§25.Pozostate niezbedne do uzupehienia brakujace srodki zostang pokryte w miar¢ posiadanych $rodkow
Z budzetu gminy.
Rozdzial 8
Wydatki zwigzane z eksploatacja, remontami i modernizacja budynkow i lokali wechodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach

§26.Na wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach sktada¢ si¢ beda gtownie koszty eksploatacji lokali
I budynkoéw. Wysokos¢ wydatkéw na remonty i modernizacj¢ bedzie ustalana na podstawie informacji,
0 ktorej mowa w rozdziale 3. Zarzad wykonywany bedzie we wlasnym zakresie, dlatego tez
nie wyodrebnia si¢ kosztow z tym zwigzanych. W okresie objetym programem nie przewiduje si¢
zakupow i budowy nowych lokali i budynkéw mieszkalnych.

Rozdzial 9
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§27.Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu gminy nie wymagaja generalnych remontow przed
2024 rokiem. Nie zachodzi potrzeba wykwaterowywania najemcow do lokali zamiennych.

Rozdzial 10
Postanowienie koncowe

§28.W przypadku wystgpienia zmian istotnych w zakresie wielko$ci mieszkaniowego zasobu gminy,
posiadanych srodkow finansowych oraz planowanej wielko$ci wskaznika wzrostu cen towaréw 1 ustug
konsumpcyjnych, Wojt Gminy Lomza przedlozy Radzie Gminy propozycje¢ zmian Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy L.omza w latach 2020 — 2024.



