PROTOKOt KONTROLI
przeprowadzonej przez Komisje Rewizyjng Rady Gminy tomza
w dniu 17 listopada 2017 r.

Na podstawie art. 18 a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875) oraz uchwaty Nr XXV/161/16 Rady Gminy tomza z dnia 30 grudnia 2016 r. w sprawie
planu kontroli Komisji Rewizyjnej Rady Gminy tomza na 2017 rok

Komisja Rewizyjna w skiadzie:
1) Anna Kruszewska - Przewodniczacy Komisji;
2) Stawomir Zacharczyk - z - ca Przewodniczgcego;
3) Anna Zielinska — cztonek,
na podstawie upowainienia Przewodniczagcego Rady Gminy, ktére stanowi zatgcznik Nr 1 do

protokotu dokonata kontroli w zakresie dochodéw gminy pochodzacych z mienia komunalnego w
roku 2016.

Wyijasnien udzielali:
1. Piotr Ktys — Wéjt Gminy tomza.
2. Anna Lachowska — Skarbnik Gminy.

Ustalenia kontroli:

Ustalen kontroli dokonano na podstawie nastepujgcych aktéw prawnych:
1) ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym;
2) ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych;
3) ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym mieniem
komunalnym jest wiasnos¢ i inne prawa majatkowe nalezace do poszczegdlnych gmin i zwigzkow
oraz mienie innych oséb prawnych, w tym przedsiebiorstw.

Sktadniki mienia komunalnego mozna podzieli¢ na kilka kategorii, z ktérych najwazniejszg
stanowi prawo witasnosci, czyli najpetniejsze prawo podmiotowe, umozliwiajgce korzystanie przede
wszystkim z rzeczy (ruchomych i nieruchomosci), w sposéb zgodny z przeznaczeniem tego prawa,
np. poprzez pobieranie pozytkéw i innych dochodéw lub rozporzadzania rzecza, ograniczone tylko
ustawami i zasadami wspétzycia spotecznego.

Druga kategorie stanowia inne prawa rzeczowe, takie jak uzytkowanie wieczyste oraz
ograniczone oraz ograniczone prawa rzeczowe, czyli prawa na rzeczy cudzej, m. in. uzytkowanie,
stuzebnosci gruntowe, zastaw, hipoteka.

Do trzeciej grupy zalicza sie prawa majgtkowe wzgledne (nie skutkujgce wobec osob
trzecich), wérdd nich wierzytelnosci, uprawnienia wynikajgce z umoéw: najmu, dzierzawy, uzyczenia
itp.

W 2016 roku uzyskano tacznie 384 899,79 zt dochoddéw z mienia komunalnego z
nastepujacych irodet:
1) wieczyste uzytkowanie - 475,88 zi,
2) wynajem lokali - 67 457,77 zt,
3) dzierzawa gruntéw — 31 044,37 z,
4) dzierzawa gruntéw rolnych i terendw towieckich - 4 616,02 zt,
5) czynsze za wynajem lokali bedacych w zarzadzie jednostek oswiatowych — 136 282,94 zi,




6) sprzedaz nieruchomosci — 114 198,90 zt

7) odszkodowanie za grunty— 2 417,70 zt
8) sprzedaz ztomu i drewna — 3 798,08 zt

9) sprzedaz ptugdéw — 3 008,13 zt

Komisja dokonata szczegdtowej analizy dochodéw gminy w 2016 r. z dzierzawy gruntdw i
wynajmu lokali. Na dzien 31 grudnia 2016 r. gmina byta wiascicielem gruntéw o ogdlnej

powierzchni 569,0018 ha.

Sposéb zagospodarowania czesci gruntéw gminnych przedstawia sie nastepujgco:

1) drogi gminne i wewnetrzne o tacznej powierzchni 455,2046 ha;

2) grunty oddane w uzytkowanie wieczyste — 0,0815 ha;

3) grunty pod szkotami i uzytkowane przez szkoty — 9,7714 ha;

4) grunty pod hydroforniami, oczyszczalniami sciekdw itp. — 3,2082 ha.

Gmina wydzierzawita grunty o tacznej powierzchni 52 149,94 m?, z tego:
1) pod dziatalno$é rolnicza — 49 462,00 mz;
2) pod dziatalnoé¢ gospodarczg — 225,44 m%;
3) osobom fizycznym pod garazami — 162,50 m%
4) pozostate (cele mieszkaniowe) — 2 300,00 m?.

taczna kwota pozyskana za dzierzawe gruntéw w roku 2016 na podstawie 33 zawartych umoéw

wyniosta 31 044,37 zt.

taczny wymiar dochodu z tytutu wynajmu nieruchomosci w roku 2016 wyniost 81 431,46 zt. Ztozyto
sie na niego 50 zawartych umow, ktére przedstawia ponizsza tabela:
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Optata miesieczna za mieszkanie, Osoba Fizyczna
N 1 553,28
Wygoda, ul. Koscielna 39

Punkt apteczny ,Litwor” Agnieszka

& o ,
s Zaleska, Wygoda, ul. Koscielna 39 3 i
Optata za wynajem budynku, Wygoda | Osoba fizyczna
: 203,28
ul. Lesna 8A

Komisja ustalita, ze optaty i zasady korzystania z budynkéw uzytecznosci publicznej okreéla
zarzadzenie Nr 46/15 Wdjta Gminy tomza z dnia 30 czerwca 2015 r. w sprawie okreslenia optat i
zasad korzystania z sali konferencyjnej, swietlic wiejskich oraz remiz OSP stanowigcych mienie
Gminy tomza zmienione zarzadzeniem Nr 87/16 Wdjta gminy tomza z dnia 12 stycznia 2016 r.
Zarzadzenie szczegétowo okresdla regulamin wynajmu nieruchomosci gminnych oraz wzér umowy
najmu. Odptatnos¢ za nieruchomosci gminne stanowi dochéd Gminy tomza z przeznaczeniem na
pokrycie kosztow ich utrzymania. Zarzadzenie okresla réwniez odstepstwa od pobierania optat za
korzystanie z nieruchomosci gminnych.

Stawki za wynajem gminnych budynkéw uzytecznosci publicznej przedstawiajg sie
nastepujgco:
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Po analizie przedifozonej dokumentacji Komisja ustalita, ze wynajem i pobdér optat za
wynajem Swietlic, remiz i sali konferencyjnej odbywat sie zgodnie z zasadami przyjetymi w
zarzadzeniu.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy tomza
okresla uchwata Nr XXI11/121/12 Rady Gminy tomza z dnia 29 pazdziernika 2012 r. Okreslono w niej:

1) zasady wynajmowania lokali na podstawie kryterium dochodowego oraz warunkéw
zamieszkiwania;




2) kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszeristwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego;

3) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach;

4) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczonyio
najem lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej;

5) kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m>.

Zasob mieszkaniowy gminy okresla uchwata Nr VIII/41/15 Rady Gminy tomza z dnia 30 kwietnia
2015 r. w sprawie Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy tomza
na lata 2015-2019. Zaséb, ilos¢ lokali, powierzchnie uzytkowa, wyposazenie oraz ogdélny stan
techniczny budynku przedstawia ponizsza tabela:

: : Wyposazenie Og6lny stan
Lp. Lokalizacja zasobu HOSé. T, “fyt' tech.
lokali| wm wod. | kan.| c.0. | cow.

budynku

1 Podysiek pa Byt it adyowds 1 | 6922 |TAK |NIE | TAK |NIE| $REDNI
w Wygodzie

5 Budynek po bylej szkole w Modzelach 1 - TAK | NIE | NIE | NIE| SREDNI
'Wypychach

3 Budynek komunalny Wygoda, ul. Le$na| 1 22 NIE | NIE | NIE |NIE| SREDNI

4 Konarzyce, ul. Szkolna 4 1 43,9 TAK |TAK | TAK | NIE| DOBRY

5 Pniewo, ul. Akacjowa 1 3 222 TAK |[TAK | TAK NIE| DOBRY

w tym lokal socjalny 1 46 TAK |TAK| TAK | NIE | DOBRY

Stawka bazowa czynszu za lokale mieszkalne wynosi 1,10 z 1 m?i ustalona zostata zarzadzeniem
Woajta Gminy tomza z dnia 20 sierpnia 2015r.

Zgodnie z przedtozong dokumentacjg oraz udzielonymi wyjasnieniami Komisja ustalita, ze optaty
za mieszkaniowy zasdb gminy pobierane s3 zgodnie z powyzej ustalonymi kryteriami i stawkami.

Pozostate optaty za wynajem nieruchomosci gminnych pobierane s3 na podstawie umoéw
cywilno-prawnych okreslajgcych wysokos$¢ czynszu zasady wynajmu.

Komisja ustalita, ze naleznosci wobec gminy na koniec 2016 r. wynoszg 13 629,60 zt i dotycza
zalegtosci:

- czynsz za lokale — 13 469,73 zt,

- odsetki — 159 zt.

Wobec powyiszych zaleglosci gmina prowadzi postepowania egzekucyjne zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.

Whioski zespotu kontrolujgcego

Po dokonanej ocenie kontrolowanej dokumentacji Komisja nie wnosi zastrzezern do
realizowanych dochoddéw z mienia komunalnego gminy w roku 2016.

Po analizie kosztéow funkcjonowania wynajmowanych s$wietlic i remiz gminnych Komisja
zaleca ponowng kalkulacje obowigzujacych stawek wynajmu w celu dostosowania ich do
faktycznych kosztow zwigzanych z energia, ogrzewaniem i zuzyciem wody.




Pouczenie
Zgodnie z § 67 ust. 12 Statutu Gminy tomza, kontrolowany jednostki ma prawo w ciggu 7 dni

od daty otrzymania niniejszego protokotu, wnies¢ na rece Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej
uwagi dotyczace kontroli i jej wynikéw.

Podpis kontrolowanego: Podpisy Kontrolujgcych:

éQ( Anna..ullloska.

iy ”
Sksgais. Lutharey

Data otrzymania protokotu:

Do wiadomosci: Przewodniczacy Rady Gminy




