Uzasadnienie do Uchwaty Nr XXI111/141/16
Rady Gminy Lomza
z dnia 27 pazdziernika 2016 r.

Analiza zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w miejscowosci Grzymaly Szczepankowskie, gmina L.omza

Zgodnie z art. 14 ust. 1, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z p6zniejszymi zmianami). W celu
ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego, oraz okreslenia sposobdw ich
zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwale o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z wymaganiami ustawowymi przed podjeciem uchwaty, wojt, burmistrz albo prezydent
miasta wykonuje analizy dotyczace zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium, przygotowuje materiaty geodezyjne do
opracowania planu oraz ustala niezb¢dny zakres prac planistycznych.

Przystapienie do niniejszej analizy spowodowane jest zgltoszonym przez wlasciciela nieruchomosci
obj¢tej przedmiotowym planem miejscowym wnioskiem o zmiane w/w planu, w zwigzku z
zamierzeniami inwestycyjnymi, ktore nie moga by¢ zrealizowane na podstawie obowigzujacego planu.
Zgloszona potrzeba dokonania zmiany planu obejmuje przeznaczenie analizowanego obszaru pod
zabudowg przemystowa nieucigzliwa.

Podstawg prawng analizy w powyzszym zakresie jest art.14 ust. 4 i 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lomza przyjete Uchwata Nr IV/18/02 Rady Gminy Lomza z dnia 30 grudnia
2002 r. z pézniejszymi zmianami.

Przedmiot zmian — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lomza terenu
potozonego w miejscowosci Grzymaty Szczepankowskie, przyjetego uchwatg nr XXIV/157/97 Rady
Gminy Lomza z dnia 24 pazdziernika 1997 r.

Obszar zmian — obszar o powierzchni 2,74 ha, potozony na gruntach wsi Grzymaty Szczepankowskie,
gmina Lomza, po stronie pétnocnej drogi krajowej nr 61, dziatka 13/6, granice terenu przedstawiono
na zataczniku graficznym do uchwaty.

Analiza stanu formalnego

Obszar wskazany do objecia zmiang miejscowego planu dotyczy terenu bedacego wlasnoscig 0soby
fizycznej.

Analizowany obszar objety jest ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Lomza przyjete Uchwata Nr IV/18/02 Rady Gminy Lomza z dnia 30 grudnia
2002 r. z pdzniejszymi zmianami oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lomza terenu, przyjetego uchwala nr XXIV/157/97 Rady Gminy Lomza z dnia 24
pazdziernika 1997 r.

Analiza stanu realizacji ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
— celem przystgpienia do zmiany miejscowego planu jest zmiana przeznaczenia terenu objetego
planem podyktowana dazeniem do pelnego wykorzystania obszaru opracowania oraz dostosowania
tego terenu do potrzeb inwestorow.



Analizujac zasadno$¢ przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu oraz analizujac
stopien zgodno$ci przewidywanych rozwigzan projektowych z ustaleniami obowiazujacego studium
ustalono co nastgpuje:

a) ustalenia planu dopuszczajg realizacjg¢ inwestycji o charakterze uslugowym w zakresie
ograniczonym do ustug z zakresu obstugi podréznych komunikacji samochodowej;

b) od dnia wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania teren nie zostat zagospodarowany, a
rozwoj ustug i produkcji, nastgpit w innych obszarach gminy, m.in. w bliskim sgsiedztwie terenu
objetego planem;

c) teren objety niniejsza analiza jest terenem czg$ciowo uzbrojonym w podstawowe Sieci
infrastruktury technicznej oraz posiada bezposredni dostep do drogi publicznej. Analizowany obszar
przy wtasciwym uregulowaniu funkcji oraz standardéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu na etapie planu miejscowego bedzie stanowit atrakcyjny teren inwestycyjny i rozwojowy dla
Gminy Lomza;

d) zachodzace zmiany spoleczne, ekonomiczne i gospodarcze na terenie Gminy generuja znaczne
zapotrzebowanie na tereny o funkcji ustugowe;j i produkcyjne;j;

e) ustalenie nowych funkcji na tym obszarze ufatwi inwestowanie w tym obszarze zgodnie z
zapotrzebowaniem.

Niezbedny zakres prac planistycznych przy opracowaniu zmiany planu miejscowego nalezy okresli¢
na podstawie art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzgledniajac, przepisy
odrebne odnoszace si¢ do obszaru objetego opracowaniem oraz wnioski zgloszone do zmiany
miejscowego planu przed i w trakcie wszczetego postepowania.

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga:

e opracowania ekofizjografii podstawowej zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 9 wrzes$nia 2002 r. w sprawie opracowan ekofizjograficznych. (Dz. U. z 2002 r. Nr 155,
poz. 1298 z p6zn. zm.);

e opracowania planu zgodnie z art. 15, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

e wykonania prognozy oddziatywania na $rodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2016 r. poz.
353 z pdzn. zm.);

e opracowania prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego z
uwzglednieniem art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e w przypadku lokalizacji na terenie funkcji handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m* wymagana bedzie zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lomza.

REASUMUJAC: Analiza dotyczaca uwarunkowan stanu istniejacego, obowigzujacych ustalen
planistycznych wykazata, iz w $wietle obowigzujagcych przepisow o zagospodarowaniu
przestrzennym, przystapienie do sporzadzenia zmiany planu jest zasadne. Na aktualnym etapie
postgpowania — z uwagi na trudne do okre$lenia docelowe przeznaczenie funkcjonalne terenu — ocena
skutkow ekonomicznych dzialan planistycznych jest niemozliwa do skonkretyzowania. Na etapie
planowania zostanie opracowana prognoza skutkéw finansowych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obszar przystgpienia do zmiany planu w trakcie analizy
ograniczono do niezbednego minimum (2,74ha) — celem sprawnego przeprowadzenia procedury
planistycznej. Wyznacza si¢ proponowane granice opracowania zmiany m.p.z.p. (zatacznik graficzny
do uchwaty).



