Uchwala Nr XX111/133/2001
Rady Gminy L.omza
z dnia 29 marca 2001 r.

W SPRAWIE ZATWIERDZENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LOMZA

Na podstawie art.18, ust.2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496 i Nr 132, poz. 622,
z 1997 1. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734 i Nr 123, poz. 775
z 1998 r. Nr 155 poz. 1014, Nr 162 poz. 1126 oraz z 2000 r Nr 26, poz. 306, Nr 48, poz. 552,
Nr 62, poz. 718, Nr 88, poz. 985, Nr 91, poz. 1009 i Nr 95, poz. 1041) oraz art. 10 ust. 3126
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
21999 1. Nr 15, poz.139 i Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. nr 12, poz. 136 Nr 109,
poz. 1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42 i Nr 14, poz. 124) i art. 7 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz.78, zm. 1997
r. Nr 60, poz. 370, Nr 80, poz. 505, Nr 160, poz.1079, z 1998 r. Nr 106, poz.668, z 2000 r.
ar 12, poz. 136), Rada Gminy £omza na wniosek Zarzadu Gminy uchwala zmiang Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Gminy f.omza zatwierdzonego Uchwata Nr 93/XV1/92
Rady Gminy Lomza z dnia 6 listopada 1992 roku ( Dz. Urz. Wojewodztwa Lomzyfskiego
Nr 10, poz. 74 z dnia 31 grudnia 1992 roku ), wraz z pOzniejszymi zmianami, zwang dalej
zmiang planu.

ROZDZIAL I - USTALENIA OGOLNE

§1
Zmiana planu obejmuje obszar potoZony na gruntach wsi Konarzyce, o tacznej powierzchni
okolo 8,9 ha przeznaczony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod ushugi
z zakresu o$wiaty (szkotg), zabudowe zagrodowa z dopuszczeniem zabudowy jednorodzinnej
1 w czesci pod uzytki rolne, ktérego granice wyznaczaja:
- od strony péinocnej istniejagca zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa,
- od strony potudniowej grunty rolne dziatka nr 280,
- od strony wschodniej teren Polskich Kolei Panstwowych,
- od strony zachodniej istniejaca droga wojewodzka Lomza — Ostroéw Mazowiecka
z wiaczeniem przebiegu projektowanej linii 15 kV.

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany planu jest:

1) zmiana przeznaczenia terenow rolnych na cele budowlane — teren zabudowy
mieszkaniowej 1 ustugowej,

2) ochrona interesow publicznych ponadlokalnych w zakresie bezpieczenstwa ruchu
drogowego,

3) poprawa i zapewnienie obshigi komunikacyjnej do istniejacych i projektowanych dziatek
przy minimalizacji konfliktow,

4) okreslenie zasad w zakresie ksztattowania przestrzeni,

5) okreslenie zasad w zakresie infrastruktury techniczne;.



§3

Przedmiotem ustalet zmiany planu s3:

In

1) tereny zabudowy usligowej, oznaczone na rysunku planu symbolem UO,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNj,

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

4) tereny tras komunikacyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KD,

5) tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem IT,

6) teren urzadzen elektroenergetycznych - oznaczony na rysunku planu symbolem EE.

§4
tegralng czeScia planu jest rysunek stanowigcy zalgcznik do niniejszej Uchwaly

w skali 1 : 1.000, na ktérym nastgpujace oznaczenia graficzne sg obowiazujacymi ustaleniami

planu:

1) granice opracowania,

2) przeznaczenie terenu i linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) strefy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV,

5) strefa ochrony konserwatorskiej,

6) zasady obstugi komunikacji kotowej,

7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

8) linie projektowanych podziatéw na dziatki budowlane.

§5

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaly jest mowa o:

1) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek zmiany planu sporzadzony na mapie
sytuacyjno-wysokosciowe] stanowiacy zatacznik do Uchwaly,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac¢ na danym obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé inne niz podstawowe,
uzupelniajace je i wzbogacajace,

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego wyzmaczony na rysunku zmiany planu liniami TOzgraniczajacymi..

5) strefie ochrony konserwatorskiej - nalezy przez to rozumieé¢ teren o okreslonym
sposobie zagospodarowania,

6) strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu niezbedny dla celu zapewnienia
warunkow bezpieczenstwa powstajacych obiektow kubaturowych

ROZDZIAL I - USTALENIA SZCZEGOLOWE

§6

Przeznacza si¢ grunty rolne na cele nierolnicze o lacznej powierzchni 2,79 ha w tym: grunty

ome:

RIVa-032ha, RIVDb-1,23 hailgka kl. IV - 124 ha, na ktore uzyskano zgode

Wojewody Podlaskiego wyrazong decyzja Nr GKN.VI.77111-41/01 z dnia 23 lutego 2001 roku.

§7

1. Wyznacza sig obszar oznaczomy na rysunku planu symbolami MNj z przeznaczeniem
podstawowym pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna,



2. Na obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) ustala sig jako przeznaczenie dopuszczalne::

a) ustugi handlu, oraz inne ustugi komercyjne pod warunkiem nie powodowania

 uciazliwosei i dostosowania ich do charakteru i wymagan  przeznaczenia
podstawowego,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) ustala si¢ obowiazek zachowania na minimum 40% powierzchni terenu dziatki zieleni
biologicznie czynnej,
3) w stosunku do zabudowy ustala si¢ nastepujace wymagania:

a) nieprzekraczalna wysoko§¢ zabudowy mieszkaniowe] 2 kondygnacie, w tym
poddasze uzytkowe z mozliwoscia podpiwniczenia do 1,0 m ponad poziom terenu,

b) dostosowanie bryly obiektow do architektury regionu,

¢) dachy o nachyleniu pofaci dachowej od 300 do 409, z kalenicg rownolegly
do ulicy (najdtuzszy odcinek),

d) pokrycie dachu w kolorach ciemnej czerwieni i brazu,

e) dopuszcza  si¢  lokalizacje  zabudowy gospodarczej i uslugowej
jednokondygnacyjnej, o jednakowym nachyleniu potaci dachowej i kolorystyce z
budynkiem mieszkalnym ,

f) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej 1 ustugowej po granicach
dziatek (zblizniaczonej), o jednakowym nachyleniu polaci dachowych zgodnym
z budynkami mieszkalnymi, powierzchnia zabudowy jednego segmentu nie
powinna przekraczaé 60 m2,

g) ustala si¢ obowiazek zapewnienia lokalizacji parkingow do ustug na terenie wiasnej
dziatki,

4) zaleca sig stworzenie bariery dZwigkochonnej od strony drogi wojewodzkiej poprzez
nasadzenia trwalej zieleni przydomowe;j,

5) obsluga komunikacyjna z istniejacych i projektowanych drég dojazdowych zgodnie
z rysunkiem planu,

6) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami zawartymi
w§ 11,

7) obowiazek gromadzenia odpadéw statych w typowych pojemnikach do wywozu
na gminne wysypisko $mieci,

8) warunkiem dopuszczenia realizacjii nowych obiektow jest zapewnienie podiaczenia
budynkoéw do wszystkich niezbednych do ich prawidtowego funkcjonowania urzadzen
infrastruktury techni¢zne;j.

§8
1. Z obszaru wymienionego w § 7 o powierzchni 3,87 ha wyznacza si¢ tereny oznaczone
symbolami z zastrzezeniem ust 2.:

1) 1 MNj - o powierzchni 0k.0,48 ha,
2) 2 MN; - 0 powierzchni 0k.0,48 ha,
3) 3 MN;j - o powierzchni ok.1,01 ha,
4) 4 MN;j - 0 powierzchni 0k.0,74 ha,
5) 5 MN;j - o powierzchni 0k.0,94 ha,
6) 6 MN;j - o powierzchni 0k.0,22 ha.

2. Warunkiem dopuszczenia wydzielenia dziatek mieszkaniowych na terenach oznaczonych
symbolami: 4 MNji 5MNj jest zapewnienie dojazdu do terendw rolnych bez prawa zabudowy.



§9
1. Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem UO o powierzchni okoto
2,80 ha z przeznaczeniem podstawowym pod ushigi z zakresu oswiaty z zielenia
towarzyszacq.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) obowiazek uzyskania pozytywnej opinii shuzby konserwatorskiej przy wszelkie;
dzialalnosci inwestycyjnej,

2) obowigzek zachowania wartoSciowe] zieleni wraz z wykonaniem prac pielegnacyjno —
konserwatorskich, ‘

3) ustala si¢ nast¢pujacy podziat na strefy funkcjonalne,

a) strefe szkoly podstawowej — oznaczong na rysunku planu symbolem UOQ
o powierzchni ok. 1,82 ha,

b) stref¢ zieleni urzadzonej rekreacji i wypoczynku - oznaczona na rysunku planu
symbolem UO*ZP o powierzchni ok. 0,98 ha,

4) dopuszcza si¢ przenikanie wydzielonych stref funkcjonalnych,

5) ustala si¢ tras¢ projektowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
rownolegle do projektowanej drogi, oznaczonej symbolem 01 KD do projektowane;
stacji transformatorowej,

6) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw budowlanych w odleglosci 10,0 m od trasy
projektowane; linii elektroenergetycznej 15 kV,

7) zaleca si¢ segregacje ruchu pieszego i kolowego poprzez: obshige komunikacyjna
kolowa, z projektowanej drogi dojazdowej ozn. symb. 01 KD ( przedluzenie ulicy
Miodowej) zgodnie z rysunkiem planu, oraz wydzielony ciag pieszy w istniejacym
dojezdzie ozn. symb. 04 KD.

§ 10
Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem IT o powierzchni okoto 0,015 ha,
z przeznaczeniem podstawowym pod pas (o szerokosci 1,5 m) urzadzen infrastruktury
techniczne;.

- §11
Teren oznaczony symbolem RS o powierzchni okoto 0,86 ha pozostawia sie w
dotychczasowym uzytkowaniu bez prawa zabudowy jako uzytek zielony.

§12
Ustala si¢ nastgpujgce zasady uzbrojenia technicznego:

1) zaopatrzenie w wode, energie elektryczna, instalacje telefoniczng z istniejacych
1 projektowanych sieci po ich rozbudowie,

2) zaopatrzenie w energie cieplng z kotlowni wiasnych na paliwo proekologiczne
(olej opatowy, gaz lub energia elektryczna),

3) zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych 1 projektowanej stacji
transformatorowej 15 / 0,4 kV zlokalizowanej na wydzielonej dzialce oznaczonej
symbolem EE na rysunku planu przy drodze oznaczonej symbolem 01 KD i
projektowang siec:

a) budowe odcinka linii napowietrznej 15 kV od linii istniejacej do miejsca lokalizacji
projektowanej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zgodnie z rysunkiem planu,

b) budowe linii napowietrznych nn komunalno — o$wietleniowych dla potrzeb
projektowanej zabudowy,



c) budowe Lnii kablowych nn dla potrzeb zabudowy na terenie oznaczonym
symbolem 1 MNj,

4) odprowadzenie Sciekéw do szczelnych zbiornikow bezodplywowych i wywoz do punktu
zlewnego, istniejace] oczyszczalni S$ciekow docelowo: odprowadzenie Sciekow
sanitarnych dla zabudowy 1 MNj, 2 MNj i 3 Mnj zostalo zaprojektowane z
grawitacyjnym odprowadzeniem w kierunku gtéwnej drogi Lomza — Smiadowo. Zgodnie
z ,Programem ogolnym kanalizacji sanitarnej gminy f.omza” siecia projektowanych
kanatéw Scieki beda odprowadzane do przepompowni sieciowej P7 i kierowane do
miejskiej kanalizacji sanitarnej na terenie osiedla , Kraska” i dalej do oczyszczalni sciekow
w Lomzy. Z terepu zabudowy 4 MNj, 5 MNj i 6 MNj scieki sanitarne beda
odprowadzane do projektowanej lokalnej przepompowni $ciekow, skad poprzez kanal
tloczny sanitarnej kierowane beda do projektowanej kanalizacji w drodze Lomza —
Sniadowo. Wszystkie kanaly prowadzone sa W pasie jezdni projektowanych drog.

5) odprowadzenie Sciekow deszczowych — do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej
z odprowadzeniem do rowu melioracyjnego,

6) zaopatrzenie w gaz — z projektowanej sieci gazowe] S$redniego ciSnienia w pasie
chodnika, ktéra bedzie prowadzona w odleglosci min. 0,5 m od granicy dzialek i min. 1,0
m od siect wodociagowe].

§13
1. Ustala si¢ parametry, linie rozgraniczajace oraz linie zabudowy istniejacych i projektowanych
ulic 1 drog dojazdowych:
1) ulica Lomzynska odcinek drogi wojewodzkiej Nr 677 Lomza - Sniadowo - Ostrow
Mazowiecka:
a) ustala si¢ obowigzek zapewnienia warunkéw widocznosci na wiaczeniach ulic
dojazdowych,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy 25,0 m od krawedzi obecnej jezdni,
2) ulica dojazdowa (Miodowa) oznaczona na rysunku planu symbolem 01 KD:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 13,5 m i 12,0 m zgodnie z rysunkiem
planu,
b) linia zabudowy 10,0 m i 11,5 m od linii rozgraniczajacej ulicy,
3) ulice dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami 02 KD i 03 KD,
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m,
b) linia zabudowy'8,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy,
4) ulica dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 04 KD,:
a) adaptuje sig istniejace linie rozgraniczajace,
b) linia zabudowy 8,0 m od linii rozgraniczajacej,
2. Ustala si¢ niezbedne obszary widocznosci na naroznikach skrzyzowafi okredlone
na rysunku planu, w ktérych obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkich przeszkdod widocznosei.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.2 obowigzuje zakaz realizacji obiektéw kubaturowych
z wyjatkiem urzadzen technicznych drog oraz realizacji sieci uzbrojenia techmcznego
po uzyskaniu zgody administratora drogi.

§ 14
1. W celu zapewnienia warunkéw bezpieczenstwa stosownie do odrebnych przepisoéw ustala sie
strefy techniczne zapewniajace warunki bezpieczenstwa w odleglosciach od trasy
ich przebiegu zgodnych z rysunkiem planu.
2. Na terenach objetych strefs, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.



Ustala si¢ nastepujgce zasady i wymagania w zakresie obrony cywilnej i ochrony prze-
ciwpozarowej:

1) na etapie sporzadzania plandw zagospodarowania terenu dla obiektow uzytecznosci pu-
blicznej i ustugowych nalezy dokonac uzgodnienia z odpowiednim Wydziatem Urzedu
Wojewodzkiego w zakresie lokalizacji ukry¢ dla ludnosci,

2) w rejonie zabudowy jednorodzinnej i mieszkalno-ustugowej w przypadku realizacji piw-
nic przewidzie¢ realizowane przez mieszkancow we wilasnym zakresie ukrycia
typu II,

3) o$wietlenie zewnetrzne ulic, drég 1 budynkéw przystosowaé do zaciemniania
1 wygaszania,

4) istniejace studnie zabezpieczy¢ przed likwidacja i przystosowa¢ do sprawnego ich uru-
chomienia eksploatacyjnego w sytuacjach kryzysowych,

5) wykonania w odcinkach projektowanej sieci wodociagowe] hydrantow,

ROZDZIAL I11 - PRZEPISY KONCOV_VE.

§ 16
Uchwate Nr 93/XV1/92 Rady Gminy Lomza z dnia 6 listopada 1992 roku w sprawie zatwier-
dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy fomza, w czeéci dotyczacej
ustalen, objetej niniejsza zmiang planu uchyla sie.

§17
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Lomza.

§ 18 |
Ustala sie jednorazows oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci przeznaczonych pod
zainwestowanie dla terenéw o ktorych mowa:

1) w§ 8ust.l
a) pkt 1 - w wysokosci 30 % (stownie trzydziesci procent),
b) pkt 2 - w wysokosci 30 % (stownie trzydziesci procent),
¢) pkt3 - w wysokosci 0 % (stownie zero procent),
d) pkt 4 - w wysokosci 30 % (slownie trzydziesci procent),
e) pkt 5 - w wysokosci 30 % (stownie trzydziesci procent),
f) pkt 6 - w wysokosci 30 % (slownie trzydziesci procent),

2) w§9 - wwysokosci 0 % (stownie zero procent),

3) w § 10 - w wysokosci 0 % (stownie zero procent).

§19
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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