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Zatacznik nr 1
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z dnia 03 kwietnia 2024 .

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko

Realizacja przedsiewziecia polega na ,Budowie czterdziestu jeden budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wolnostojacych wraz z petng infrastrukturg, obejmujaca teren o powierzchni 5,9093 ha na dziatkach nr 221/1,
222/1, 222/3, 251, 252, 253, 254, 255 o powierzchni ogdlnej 5,9093 ha, potozonych w obrebie Stara tomza nad
Rzeka, gm. tomza, pow. tomzynski”.

W ramach realizacji przedsiewziecia zaplanowano budowe czterdziestu jeden budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych wraz z petng infrastruktura, na dziatkach nr 221/1, 222/1, 222/3, 251, 252, 253,
254, 255, potozonych w obrebie Stara tomza nad Rzekg, gm. tomza, pow. tomzynski.

Powierzchnia nieruchomosci wynosi 5,9093 ha. Teren przewidziany pod zaprojektowang inwestycje jest
niezabudowany, uzytkowany rolniczo. Zgodnie z przyjetg koncepcjg inwestora ksztatt i rzezba terenu powierzchni
przedsiewziecia nie ogranicza mozliwosci jej wtasciwego zagospodarowania. Powierzchnia przeznaczona do
przeksztatcenia w ramach realizacji przedsiewziecia stanowi uzytki rolne o rdéznej klasie bonitacyjnej Rlllb, RIVa,
RIVb, RV i niskiej wartosci przyrodniczej, wykorzystywana jest do upraw polowych, potozona pomiedzy lokalnym
uktadem komunikacyjnym (ulicg Lipow3 i ulica Debowg) w sgsiedztwie terendw z funkcjg zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Dziatki nr 221/1, 222/1, 222/3, 251, 252, 253, 254, 255 potozone w s3siedztwie planowanej
i istniejgcej zabudowy z przewagg funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, na zachodnim skraju otuliny tomzyriskiego
Parku Krajobrazowego Doliny Narwi, pomiedzy ulicg Lipowa i Debowa. Inwestycja realizowana bedzie na
powierzchni 5,9093ha. Dziatka uzytkowana jest rolniczo, jest niezabudowana i nieuzbrojona. Realizacja inwestycji
nie wymaga zmiany uksztattowania terenu oraz wycinki drzew i krzewéw.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jest w odlegtosci ok. 260m w kierunku pdtnocno-wschodni (dz.
nr 207/50). Teren uzytkowany jest rolniczo. Zgodnie z proponowang koncepcjg zagospodarowania zostanie
wydzielonych 41 dziatek budowlanych. Na terenie objetym koncepcja przewiduje sie realizacje 41 budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojgcych o parametrach okreslonych przez organ wydajgcy decyzje o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Inwestor zaktada, ze bedg to obiekty parterowe z poddaszem
uzytkowym, o powierzchni zabudowy min. 120 m 2 -max. do 180 m? wraz z wbudowanym garazem budowane w
technologii tradycyjnej. Przewiduje sie, ze minimalna powierzchnia biologicznie czynna wyniesie okoto 65 %
powierzchni ogdélnej poszczegdlnych dziatek wskazanych w koncepcji, natomiast powierzchnia zabudowana
i utwardzona tgcznie nie bedzie wieksza niz 35% powierzchni ogdlnej dziatek.
Powierzchnia opracowania wynosi 59 093 m? i obejmuje:
- powierzchnie projektowanych dziatek zabudowy mieszkaniowej w ramach opracowania
(koncepcji) — 35 453 m?,
- powierzchnia uktadu komunikacyjnego - drogi wewnetrzne - 9025m?,
- maksymalna powierzchnia zabudowy 41 x 180 m?2 = 7380 m? (docelowo, co stanowi 12,4%
w stosunku do obecnej powierzchni biologicznie czynnej),
- minimalna powierzchnia zabudowy 41 x 120 m? = 4920 m? (docelowo, co stanowi 8,3%
w stosunku do obecnej powierzchni biologicznie czynnej).
Projektowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza:

— obszarami wodno — btotnymi oraz innymi obszarami o ptytkim zaleganiu wdd podziemnych, obszarami

wybrzezy, obszarami gérskimi lub lesnymi, obszarami objetymi ochrong w tym strefami ochronnymi ujeé
wod i obszarami ochronnymi zbiornikéw waéd srédlgdowych,



— obszarami, na ktérych standardy jakoSciowe srodowiska zostaty przekroczone,

— obszarami o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,

— obszarami o znacznej gestosci zaludnienia,

— obszarami przylegajgcymi do jezior,

— obszarami uzdrowisk i obszarami ochrony uzdrowiskowe;.
Teren planowanego przedsiewziecia nie jest objety ochrong prawng na podstawie ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. 2022, poz. 840).

Kazdy budynek wyposazony bedzie w energie z projektowanego przytgcza lub energii fotowoltaicznej, oraz
wode z wtasnego ujecia. Planuje sie odprowadzanie $ciekdw z kazdego projektowanego budynku mieszkalnego do
indywidualnego szczelnego zbiornika bezodptywowego o pojemnosci do 10 m3, lub do biologicznych przydomowych
oczyszczalni $ciekéw. Scieki odprowadzone do szczelnego zbiornika na $cieki sanitarne beda sukcesywnie wywozone
do oczyszczalni sciekdw w tomzy. Obstuga komunikacyjna projektowanej zabudowy realizowana bedzie poprzez
uktad wewnetrzny i przez ulice lokalng ulicg Debowg i Lipowg. Z informacji zawartych w Kip wynika, ze 21 budynkéw
tj. ponad 51 % przyjmie do realizacji ogrzewanie geotermalne lub elektryczne z wykorzystaniem ogniw
fotowoltaicznych. W pozostatych budynkach mieszkalnych jednorodzinnych przewiduje sie ogrzewanie gazowe z
indywidualnych zbiornikéw na gaz LPG, olejowe w ostatecznym przypadku ogrzewanie ekogroszkiem.

Teren inwestycji nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Teren inwestycji znajduje sie w catos$ci w obszarze otuliny tomzyniskiego Parku Krajobrazowego Doliny Narwi.

Przedsiewziecie nie jest zwigzane z wykorzystywaniem zasobdw naturalnych. Przewiduje sie wykorzystywanie
surowcow (materiatow) budowlanych posiadajgcych atesty badz aprobaty techniczne, tzn. nie wptywajgcych
negatywnie na srodowisko badz zdrowie ludzi.

Planowane zamierzenie inwestycyjne bedzie miato zasieg lokalny (brak transgranicznego oddziatywania).
Przedmiotowe przedsiewziecie przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii nie stwarza
ryzyka wystgpienia powaznej awarii.

Powierzchnia terenu, na ktdrej bedzie realizowane przedsiewziecie wyniesie 5,9093ha. Przedstawiono ,2”
(,zerowy” i ,inwestycyjny” ) warianty realizacji przedsiewziecia. Jako najkorzystniejszy dla ludzi i Srodowiska
naturalnego wybrano wariant ,inwestycyjny”. Realizacja tego wariantu zapewni korzysci ekonomiczne i
srodowiskowe oraz nie wptynie negatywnie na zdrowie ludzi.

W trakcie realizacji przedsiewziecia, okresowo nastgpi wzrost poziomu hatasu, emisji spalin, zapylenia w zwigzku
z pracg ciezkiego sprzetu budowlanego i Srodkéw transportowych materiatéw budowlanych. Prace bedg prowadzone
w porze dnia. Po ich zakonczeniu ewentualna ucigzliwos¢ ustanie. Zgodnie z informacjami zawartymi w KIP,
zagospodarowanie poszczegdlnych dziatek (w tym budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych) przebiegaé
bedzie dtugookresowo na przestrzeni 10 lat, przewiduje sie realizacje do 2034 r.

Negatywne oddziatywanie na srodowisko gruntowo-wodne w trakcie budowy bedzie eliminowane poprzez wiasciwe
prowadzenie prac budowlanych, sprawnym sprzetem (nie powodujgcego wyciekdw paliwa i oleju). Zaplecze budowy

wyposazone bedzie w przenosne sanitariaty ze szczelnym zbiornikiem na scieki.

Odpady powstajace na etapie realizacji i eksploatacji (kazda dziatka bedzie miata wydzielone miejsce na odpady)
bedg selekcjonowane, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.

Na etapie realizacji i funkcjonowania przedsiewziecie nie wptynie negatywnie na srodowisko i zdrowie ludzi.



