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Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko

Realizacja przedsiewziecia polega na ,,Budowie 32 budynkéw mieszkalnych w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie obejmujgcym czes¢ dz. nr 232, obreb
Stara tomza nad Rzeka, gmina tomza”

W ramach realizacji przedsiewziecia zaplanowano budowe 32 budynkéw mieszkalnych w zabudowie
mieszkaniowe] jednorodzinnej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng. Inwestycja realizowana bedzie
na terenie obejmujgcym cze$¢ dziatki nr ewid. 232, obreb Stara tomza nad Rzeka, gm. tomza. Catkowita
powierzchnia ww. nieruchomosci wynosi okoto 4,8273 ha. Z zakresu opracowania wytgczony zostat obszar
o pow. 0,2216 ha, na ktérym znajduje sie teren sklasyfikowany w ewidencji gruntéw jako las. W zwigzku
z realizacjg inwestycji nalezy zabezpieczy¢ przed uszkodzeniami mechanicznymi drzewa, w ktdrych sgsiedztwie
prowadzone beda prace budowlane. Na podstawie mapy ewidencji gruntéw w skali 1:2000 zatgczonej do
whniosku, nalezy stwierdzi¢, ze budowa bedzie realizowana na terenie sklasyfikowanym jako uzytki rolne o
klasie bonitacyjnej RIVa, RIVb i RV. Obecnie dziatka nr 232 jest niezagospodarowana i nieuzytkowana, w
znacznej czesci poros$nieta roslinnoscig niskg. Teren planowanego przedsiewziecia graniczy od strony
wschodniej i zachodniej z terenami rolnymi, natomiast od strony pdtnocnej i potudniowej sasiaduje z
drogami gminnymi ul. Debowa i ul. Ogrodowa. Najblizsze tereny podlegajagce ochronie akustycznej
zlokalizowane sg w odlegtosci ok. 320 m w kierunku wschodnim od planowanej inwestycji.

Jak wskazano w KIP nieruchomos¢ gruntowa oznaczona nr ewid. 232 zostanie podzielona na 32 dziatki

przeznaczone pod zabudowe o nastepujgcej powierzchni:

1. ok. 1820 m? - dziatka nr 1,

2. ok. 2070 m?- dziatka nr 2,

3. ok. 1200 m?- dziatka nr 3 - 30,

4. ok. 1940 m?- dziatka nr 31,

5. ok. 1800 m?- dziatka nr 32.
Ponadto zostanie wydzielona wewnetrzna droga dojazdowa (o pow. ok. 0,4530 ha).

Przedmiotowe przedsiewziecie polegac bedzie na budowie 32 doméw jednorodzinnych wolnostojgcych
o dwdch kondygnacjach nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe. Przewiduje sie, ze kazdy
budynek wykonany zostanie w technologii tradycyjnej murowanej o powierzchni zabudowy do 180 m?
(powierzchnia uzytkowa do 280 m?). Bryta budynkéw zwarta na planie kwadratu lub prostokata. Dachy
budynkéw tradycyjne, o konstrukcji drewnianej, o nachyleniu gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°,
pokryte dachdwka lub blachg dachowa. Budynki parterowe z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym o
maksymalnej wysokosci w kalenicy dachu 9,0 m (budynki niskie). Wszystkie uzyte do budowy surowce,
materiaty, woda, paliwa i energia, wykorzystywane beda zgodnie z obowigzujagcymi normami i przepisami.
Technologia wykonywania robdt zostanie opracowana w oparciu o harmonogram tych robét oraz dostaw
materiatéw. Na kazdym etapie wykonywania robot przestrzegane beda obowigzujace przepisy bhp, przepisy
z zakresu ochrony srodowiska oraz ppoz.

Podczas realizacji inwestycji planowane sg nastepujgce rozwigzania:

- zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej,

- odprowadzenie $ciekéw do szczelnych, bezodptywowych zbiornikdw o pojemnosci do 10m?3,
- zaopatrzenie w energie elektryczng zgodnie z warunkami PGE Dystrybucja S.A.,

- ogrzewanie domow jednorodzinnych — kottem ekologicznym wysokiej klasy,

- gromadzenie odpaddéw komunalnych w przeznaczonych do tego celu pojemnikach,

- odprowadzenie wdd opadowych powierzchniowo w granicach dziatki,

- utworzenie dojazdéw wewnetrznych o szerokosci min. 8 m.

W ramach realizacji przedsiewziecia konieczna bedzie wycinka zieleni znajdujgcej sie w potudniowo-
wschodniej czesci dziatki na terenie o powierzchni ok. 0,27 ha — teren projektowanych dziatek budowlanych.



W zwigzku z powyzszym, wycinka kolidujgcego drzewostanu powinna by¢ przeprowadzona poza okresem
legowym ptakdw, tj. od 1 marca do 15 pazdziernika, zgodnie z przepisami prawa.

W trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia wystgpi emisja substancji do powietrza oraz hatasu,
spowodowana pracami ziemnymi, konstrukcyjnymi i budowlanymi z wykorzystaniem sprzetu budowlanego i
srodkéw transportu. Ucigzliwosci zwigzane z realizacjg przedsiewziecia beda okresowe i ustgpig po
zakonczeniu prac budowlanych.

W celu zidentyfikowania mozliwego bezposredniego i posredniego wptywu inwestycji na Srodowisko,
zdrowie i warunki zycia ludzi, dobra materialne oraz wzajemne oddziatywanie miedzy tymi elementami
dokonano analizy parametréw przedsiewziecia okreslonych w art. 63 ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
Celem zminimalizowania badZ wyeliminowania oddziatywania przedsiewziecia na sSrodowisko (w fazie
realizacji i eksploatacji) bezwzglednie bedg przestrzegane ponizsze zasady:

— skréci¢ do niezbednego minimum czas wykonywania robdt budowlanych w fazie realizacji,

— plac budowy zostanie odizolowany przenosnym ogrodzeniem na czas prowadzenia robét,

— praca sprzetu mechanicznego bedzie sie odbywac tylko w porze dnia tj. 6:00 — 22:00, po ich zakohczeniu
ewentualna ucigzliwos$¢ ustanie.

— negatywne oddziatywanie na srodowisko gruntowo-wodne w trakcie budowy bedzie eliminowane
poprzez witasciwe prowadzenie prac budowlanych, sprawnym sprzetem (nie powodujgcym wyciekow
paliwa i oleju),

— zostanie zachowana szczegélna dbatos¢ o stan techniczny sprzetu mechanicznego i jego bezawaryjng
prace (m. in. uktadu paliwowo — olejowego), co wykluczy ewentualne zanieczyszczenie gleby i wody
zwigzkami ropopochodnymi,

— maszyny i urzagdzenia nie bedg przecigzane, a ich obstuge beda prowadzi¢ wytacznie przeszkoleni w tym
zakresie pracownicy,

— ograniczona zostanie predkos¢ poruszajgcych sie po terenie budowy pojazdéw,

— tankowanie sprzetu mechanicznego pracujgcego na budowie bedzie prowadzone tylko na stacji paliw,

— w trakcie prowadzenia robdt, w okresach bezdeszczowych, zwigzanych z wykonywaniem wykopdw i
plantowaniem terenu jego powierzchnia bedzie zraszana wodg w celu wyeliminowania unoszenia sie
kurzu,

— ziemia z wykopdw w catosci (lub w wiekszej czesci) zostanie zagospodarowana w obrebie
projektowanego przedsiewziecia,

— wytworzone odpady bedg magazynowane w wydzielonym, utwardzonym miejscu, w taki sposdb, aby
nie dopuszczac do zanieczyszczenia gleby i wody, a po zakonczeniu budowy zostang zagospodarowane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami lub przekazane zostang firmie do ich zagospodarowania,

— beton konstrukcyjny z wytwdrni oraz kruszywo z koncesjonowanej kopalni bedg dowozone
specjalistycznymi, oplandekowanymi pojazdami,

— w czasie przerw postojowych silniki pojazdéw i sprzetu beda wytaczane,

— zaplecze budowy bedzie zorganizowane na terenie planowanej inwestycji i wyposazone bedzie
w szczelne urzadzenia do gromadzenia $ciekéw socjalno-bytowych, zaplecze budowy zostanie
odizolowane od gruntu i wod gruntowych,

— wykorzystanie surowcéw (materiatéw) budowlanych posiadajgcych atesty badz aprobaty techniczne,
tzn. nie wptywajgcych negatywnie na srodowisko badz zdrowie ludzi. Wykorzystywane i wbudowywane
materiaty to m. in. beton, piasek, zwir, drewno konstrukcyjne, gazobeton, cegta itp. czyli materiaty
dopuszczone do stosowania w budownictwie.

— przy budynkach mieszkalnych projektuje sie ponadto: utwardzenie kostkg betonowg powierzchni czesci
dziatki (dojazdy wewnetrzne, miejsca postojowe), miejsce na pojemniki na odpady oraz powierzchnie
biologicznie czynng (trawniki, nasadzenia),

— woda w ilosci ok. 0,5 m3/dobe bedzie dowozona systematycznie beczkowozami na plac budowy,

— paliwo (etylina, olej napedowy) potrzebne do napedu sprzetu mechanicznego pracujgcego na budowie
bedzie kupowane w profesjonalnych stacjach paliw, a beton zakupiony w wytwérni betonu.

— na etapie budowy na nieczystosci ciekte bedg ustawione przenosne toalety, z ktérych Scieki wywozone
beda do oczyszczalni $ciekdw.

— odpady powstajgce na etapie realizacji i eksploatacji (kazda dziatka bedzie miata wydzielone miejsce
na odpady) bedg selekcjonowane, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.

— na etapie eksploatacji scieki bytowe beda odprowadzane do projektowanych szczelnych zbiornikow



Na etapie realizacji i funkcjonowania przedsiewziecie nie wptynie negatywnie na $rodowisko i zdrowie
ludzi.
Inwestycja potozona jest w granicach administracyjnych gminy tomza w otulinie tomzynskiego Parku
Krajobrazowego Doliny Narwi.
W dniu 17 lutego 2023 r. weszta w zycie Il aktualizacja Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty wprowadzona Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022r., w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r., poz. 300). Zgodnie z ww. planem teren
przedsiewziecia znajduje sie w zlewni Jednolitych Czesciach Wéd Powierzchniowych (JCWP): o nazwie:
»Narew od Biebrzy do Omulwi” kod:PLRW20001226539, ktéra jest monitorowang czescig wdd, ich status
okreslono jako naturalng czes¢ wadd, stan ogdlny okreslono jako zty, z oceny stanu wynika, iz jest ona
zagrozona ryzykiem nieosiggniecia celu Srodowiskowego.
Przedmiotowa inwestycja zgodnie z Planem zlokalizowana jest w obszarze Jednolitej Czesci Wodd
Podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200051. Wedtug Planu dla JCWPd PLGW200051 stan chemiczny i stan
ilosciowy jest dobry, a ryzyko nieosiggniecia celu srodowiskowego jako niezagrozone.
Przedmiotowe przedsiewziecie potozone jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wdd Podziemnych (GZWP)
nieudokumentowanego Subniecka warszawska (Nr 215).
Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z art. 16 pkt
34 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2023 r., poz. 1478 ze zm.).

Teren, na ktérym bedzie realizowana inwestycja, nie posiada miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia, ze szczegélnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich okreslono w sentencji i uzasadnieniu decyzji.
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