WOJT GMINY LOMZA
18-400 LOMZA
ul. Marii Sktodowskiej Curie 1a
tel. 216-22-46

Lomza, dnia 14 wrzesnia 2023r.
WGP.6220.15.2023.BW

DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84 i art. 85 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2023r. poz. 1094 ze zm.) a
takze § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019r. poz. 1839) w zwigzku
z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. 2023r.
poz. 775 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku spotki ELDOR-BUD Sp. z 0.0., Konarzyce, ul. Lomzynska
206, 18-400 Lomza z dnia 07 czerwca 2023r. (data wptywu do tut. Urzedu 14.07.2023r.) o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na ,,Budowie
osiedla domkoéw jednorodzinnych zlokalizowanego na dziatkach o nr ew. 193/3, 194/5, 195/7, 195/9 w
m. Konarzyce, gm. L.omza”,

STWIERDZAM
brak potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsigwzigcia polegajacego
na ,,Budowie osiedla domkéw jednorodzinnych zlokalizowanego na dziatkach o nr ew. 193/3, 194/5,
195/7, 195/9 w m. Konarzyce, gm. L.omza.”

UZASADNIENIE

W dniu 07 czerwca 2023r. (data wptywu do tut. Urzedu: 14.07.2023r.) spotka ELDOR-BUD
Sp. z 0.0., z siedziba w Konarzycach, ul. Lomzynska 206, 18-400 Lomza ztozyta wniosek wraz
z karta informacyjng przedsigwzigcia zgodnie z art. 62a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie (...) o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacje przedsiewzigcia polegajacego na ,,Budowie osiedla domkow
jednorodzinnych zlokalizowanego na dziatkach o nr ew. 193/3, 194/5, 195/7, 195/9 w m. Konarzyce,
gm. Lomza”.

Przedsigwzigcie zakwalifikowano zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b) cytowanego rozporzadzenia:
,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura: nieobjgta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz:

— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktéorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5,
819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o
ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

— 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze.”

Na podstawie art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. 2023r. poz. 775 ze zm.) w mys$l art. 71 ust. 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1, pkt
4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. 0 udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie (...)
(Dz. U 2023r. poz. 1094 ze zm.), Wojt Gminy Lomza, pismem z dnia 24 lipca 2023r. wszczat
postgpowanie administracyjne. w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 64 ust. 1, pkt 1 1 2 oraz art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie (...), Wojt Gminy Lomza pismem z dnia



24 lipca 2023r. zwrocit sie do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Biatymstoku Wydziat

Spraw Terenowych Il w Lomzy, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lomzy oraz

Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ostrolece 0 wydanie opinii co

do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko dla ww.

przedsigwzigcia i ewentualnego zakresu raportu.

Wymienione organy wydaty nastepujace uzgodnienia i opinie:

—Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Biatymstoku Wydziat Spraw Terenowych |l w Lomzy
postanowieniem nr WSTI1.4220.156.2023.MM z dnia 31 lipca 2023r. wyrazila opini¢, ze dla ww.
przedsigwzigcia nie istnieje obowigzek przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

—Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lomzy opinig NZ.7040.61.2023 z dnia 01 sierpnia
2023r. wyrazit opini¢, ze dla ww. przedsiewziecia nie istnieje obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

— Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzad Zlewni w Ostrotgce pismem
nr BI.ZZS$.5.4901.222.2023.MP z dnia 04 sierpnia 2023r. wyrazito opinie, ze dla ww. przedsigwzigcia
nie istnieje obowiazek przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Planowane przedsiewzigcie polegaé bedzie na budowie osiedla domkoéw jednorodzinnych (do 60
budynkéw) wraz z zagospodarowaniem terenu i podtagczeniem do istniejace infrastruktury technicznej na
dziatkach o nr ew. 193/3 194/5, 195/7, 195/9 w m. Konarzyce, gm. Lomza. Powierzchnia dziatek
objetych wnioskiem wynosi 3,08 ha. Inwestycja polega¢ bedzie na uzyciu technologii matoodpadowych i
energooszczednych. Zakres wielkosci budynkéw miesci sie w przedziale 70-120 m? (w zaleznoéci od
rodzaju budynku tj. budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy bez garazu (12szt.), budynek
mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy z garazem (12szt.), budynek mieszkalny jednorodzinny w
zabudowie blizniaczej bez garazu (18szt.), budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniacze;j
z garazem (18szt.). Obszar jak do tej pory byl wykorzystywany rolniczo - jest to grunt orny klasy RIVa i
RIVb. Dotychczas teren ww. dziatek uzytkowany byt rolniczo. Na danym obszarze nie wystepuja
gatunki chronione i czg¢sciowo chronione, gdyZz omawiany teren jest przeksztalcony przez cztowieka.
Zachodnia granica terenu inwestycyjnego przylega do drogi powiatowej nr 677 (dz. nr 195/3, 194/3,
193/1). Cata powierzchnia dziatek przeznaczona jest do przeksztalcenia pod zabudowg jednorodzinng
oraz droge wewnetrzng do poszczegdlnych dziatek.

Bilans powierzchni 60 dziatek (pow. dziatek 360+610m?):
- powierzchnia zabudowy ( 70 +120m? dom mieszkalny) 4200m?-+ 7200m? co daje 23.2% pow. dziatek,
- powierzchnia biologicznie czynna 900m?+ 15000m? co daje 48,55% pow. dziatek;
- powierzchnia drogi/ciggu komunikacyjnego max 8697m? co daje 28% pow. dziatek,
- powierzchnia podlegajaca przeksztatceniu 30897m?— 100% dziatki.
Budynki wyposazone bgda w instalacje:
- elektryczng;
- cieplng;
- kanalizacyjna: indywidualne zbiorniki szczelne na nieczystosci ciekle o poj. do 10 m*;
- wodng - zaopatrzenie z wodociggu (indywidualne przytacza),
- gazowa - podiaczenie na zasadach okreslonych przez PGING.

Wriasciciele poszczegdlnych budynkéw beda indywidualnie podpisywali umowy na dostarczenie
poszczegolnych mediow. Wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda do gruntu lub zbiornikoéw
retencyjnych w obrebie dziatek inwestycyjnych.

Planowane budynki mieszkalne jednorodzinne zostang wykonane w technologii tradycyjnej
(fundamenty - zelbetowe, wylewane; Sciany fundamentowe zelbetowe, wylewane lub murowane z
bloczkow betonowych, §ciany nadziemne - murowane z cegiel, bloczkow lub pustakoéw; konstrukcja
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dachu — wigzba drewniana, pokrycie dachowe - ceramiczne lub nasladujgce dachowke, zgodnie z
decyzja o warunkach zabudowy). Dopuszcza si¢ budowe obiektow kubaturowych o konstrukcji
drewnianej (domy z bali drewnianych lub w technologii szkieletu drewnianego). Materiaty i surowce
sktadowane beda w sposob uniemozliwiajacy przedostanie si¢ zanieczyszczen do gleby i do wod.
Roboty ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopéw pod obiekty kubaturowe oraz urzadzenia
infrastruktury technicznej (sieci, przytacza i instalacje) beda wykonywane za pomoca odpowiedniego
sprzetu budowlanego. Wierzchnia warstwa humusu w miejscu robot ziemnych bedzie starannie
usunigta 1 w poOzniejszym etapie wykorzystana do prac wykonczeniowych na dzialce Inwestora.
Instalacje wodne i elektroenergetyczne bedg podtaczone do juz istniejgcych co ograniczy zakres prac.
Nalezy takze podkresli¢, ze obecny trend w budownictwie wprowadza oprocz technologii
matoodpadowych i niskoemisyjnych réwniez zastosowania energooszczedne wraz z systemami
rekuperacyjnymi, przez co radykalnie obnizane jest zapotrzebowanie na energi¢ budynkow
mieszkalnych i wykorzystywanie paliw. Inwestor racjonalnie wybierze mozliwa technologi¢ grzewcza
z form obecnie dostgpnych, jak rowniez ekonomicznie i $srodowiskowo optacalnych. Obecnie zrodtami
ciepla w systemach c.o. 1 c.w.u. sg kotly na paliwo state (ekogroszek, pellet, biomasa), kotty gazowe,
kotly elektryczne, pompy ciepla, instalacje solarne i fotowoltaiczne, a takze systemy taczone — np.
pod instalacje c.0. wykorzystuje si¢ kociot na paliwo state, a pod c.w.u. projektowany system solarny.
W trakcie prowadzonych prac budowlano- montazowych przewiduje si¢:

- jesli bedzie to wymagane, zostanie zorganizowane zaplecze placu budowy, do skladowania
materiatow;

- odpady powstajace w trakcie budowy beda segregowane i odbierane przez uprawnione podmioty;

- nie przewiduje si¢ powstawania odpadéw niebezpiecznych;

- roboty beda prowadzone wylacznie w porze dziennej tj. w godz. 6.00 — 22.00;

- do prac uzywane beda urzadzenia sprawne, dobrze konserwowane i posiadajace aktualne atesty;

- w trakcie realizacji inwestycji zapewnione zostanie oszczg¢dne korzystanie z terenu;

- emisja substancji do powietrza bedzie miata charakter lokalny, ograniczony do miejsc
prowadzonych robot i ograniczony czasowo do momentu zakonczenia danych prac.

W fazie eksploatacji przewiduje sie:

- odprowadzenie sciekow sanitarnych — zbiorniki bezodptywowe na poszczegdlnych dziatkach;

- odpady - beda sktadowane w pojemnikach ustawionych w wyznaczonych miejscach na terenie
poszczegblnych dziatek budowanych (z uwzglednieniem ich segregacji) a nast¢pnie wywozone
przez specjalistyczng firme;

- zaprojektowanie zieleni urzadzonej tj. trawniki, drzewa i krzewy ozdobne;

- utrzymanie wlasciwej zdrowotnosci 1 zywotnosci drzewostanow;

- wprowadzenie mozliwie jak najwigkszej powierzchni terenu jako biologicznie czynnej;

- zaprojektowanie systemow grzewczych opartych na paliwach nisko emisyjnych (gaz ziemny), z
mozliwym dodatkowym wykorzystaniem niekonwencjonalnych Zrddet energii ze szczegdlnym
uwzglednieniem temperatury gruntu/powietrza (pompa ciepta).

Woda na etapie realizacji pobierana bedzie z gminnej sieci wodociggowej za zgoda gestora sieci
lub dowozona beczkowozami, natomiast na etapie eksploatacji z gminnej sieci wodociggowej za zgoda
gestora sieci. Zaplecze budowy nalezy zabezpieczy¢ w przenosne toalety, systematycznie oprozniane
tak, aby nie dopusci¢ do przepelienia. Na etapie eksploatacji $cieki odprowadza¢ do szczelnego
zbiornika bezodptywowego lub przydomowej oczyszczalni $ciekow, a po wybudowaniu kanalizacji
sanitarnej do gminnej sieci zewngetrzne;.

Do realizacji inwestycji zostanie wykorzystany sprzet budowlany typu: koparki, rowniarki,
ubijaki spalinowe, pity mechaniczne itp. Wymieniony sprzet bedzie zuzywat paliwo w iloSciach zwykle
zuzywanych dla tego typu maszyn. Miejsca postoju pojazdow i1 maszyn zlokalizowane beda na
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utwardzonym terenie, zabezpieczajagcym przed przedostaniem si¢ ewentualnych zanieczyszczen do
gruntu 1 wod. Teren inwestycji wyposazony zostanie w materiaty sorpcyjne umozliwiajace szybkie
usunigcie powstatych wyciekow paliw. W sytuacjach awaryjnych, takich jak np. wyciek paliwa, podjete
zostang natychmiastowe dziatania w celu usunigcia awarii oraz usunig¢cia zanieczyszczonego gruntu.
Zanieczyszczony grunt nalezy przekaza¢ podmiotom uprawnionym do jego transportu i rekultywacji
lub unieszkodliwienia. Tankowanie sprz¢tu budowlanego nastgpowacé bedzie poza terenem inwestycji
na stacjach paliw.

Podczas realizacji przedsigwzigcia nie beda stosowane innowacyjne technologie, czy tez nowe,
dotychczas nie przetestowane substancje mogace powodowaé ryzyko powaznej awarii. Do budowy
wykorzystane bedg sprawdzone materialy, substancje 1 surowce posiadajace atesty higieniczne,
aprobaty techniczne i certyfikaty budowlane oraz wielokrotnie stosowane procesy technologiczne, ktore
ze wzgledu na specyfike 1 sposdb zastosowania nie stanowig zagrozenia powazng awarig, mogaca niesé
ze sobg skutki uboczne.

W celu zidentyfikowania mozliwego bezposredniego i posredniego wplywu inwestycji na
srodowisko, zdrowie 1 warunki zycia ludzi, dobra materialne oraz wzajemne oddziatywanie miedzy tymi
elementami dokonano analizy parametrow przedsigwzigcia okreslonych w art. 63 ust. | ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r.

1. Rodzaj i1 skale przedsiewzigcia, ktore z racji charakteru nie pocigga za sobg zagrozen, tym
bardziej znaczacych oddzialywan na klimat akustyczny, powietrze, wode i grunty. Powierzchnia
terenu, na ktorej bedzie realizowane przedsigwzigecie wyniesie 3,08ha. Przedstawiono ,,4”
(wariant 0, wariant I, wariant alternatywny, wariant najkorzystniejszy dla srodowiska) warianty
realizacji przedsigwzigcia. Jako najkorzystniejszy dla ludzi i srodowiska naturalnego wybrano
wariant | (proponowany przez inwestora), gdyz w sposob racjonalny i optymalny wykorzystuje
dostepna lokalizacje, wprowadza rozwigzania technologiczne majace na celu minimalizowanie
oddzialywania na $rodowisko. Realizacja tego wariantu zapewni korzysci ekonomiczne i
srodowiskowe oraz nie wptynie negatywnie na zdrowie ludzi.

2. Wykorzystanie zasobow naturalnych - przewiduje si¢ wykorzystywanie surowcow (materiatow)
budowlanych ogdlnodostepnych, posiadajacych atesty badz $wiadectwa dopuszczenia, tzn. nie
wplywajacych negatywnie na srodowisko badz zdrowie ludzi.

3. Brak naktadania si¢ oddzialywan.

4. W trakcie realizacji przedsigwzigcia, okresowo nastapi wzrost poziomu hatasu, emisji spalin,
zapylenia w zwiazku z praca ciezkiego sprz¢tu budowlanego i $rodkoéw transportowych
materiatdw budowlanych. Prace beda prowadzone w porze dnia. Po ich zakonczeniu ewentualna
ucigzliwo$¢ ustanie. Na etapie eksploatacji poziom hatasu i st¢zenie zapylenie od $rodkow
transportowych (osobowych) i kotléw grzewczych nie przekroczy obowigzujacych norm.
Negatywne oddzialywanie na $rodowisko gruntowo-wodne w trakcie budowy bedzie
eliminowane poprzez wilasciwe prowadzenie prac budowlanych, sprawnym sprzetem (nie
powodujacego wyciekow paliwa i1 oleju). Zaplecze budowy wyposazone begdzie w przenosne
sanitariaty ze szczelnym zbiornikiem na $cieki. Oproznianie $ciekOw przez uprawnione firmy.
Odpady powstajace na etapie realizacji i eksploatacji (kazda dziatka bedzie miala wydzielone
miejsce na odpady) beda selekcjonowane, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom.
Na etapie realizacji 1 funkcjonowania przedsigwzigcie nie wptynie negatywnie na srodowisko i
zdrowie ludzi.

5. Usytuowanie przedsiewzigcia - inwestycja potozona jest poza obszarem podlegajacym ochronie.
Teren, na ktérym bedzie realizowana inwestycja, nie posiada miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.



Teren przedsiewzigcia znajduje si¢ w zlewni Jednolitej Czgsci Wod Powierzchniowych (JCWP):
0 nazwie ,fomzvczka” kod:PLRW?20001026369, ktora jest monitorowang cze$cig wod, jej status
okreslono jako naturalng cze$s¢ wod, stan ogdlny oceniony zostat jako zly, a z oceny stanu wynika,
iz jest ona zagrozona ryzykiem nieosiggnigcia celu srodowiskowego. Przedmiotowa inwestycja zgodnie z
Planem zlokalizowana jest w obszarze Jednolitej Czg¢éci wod Podziemnych (JCWPd) o kodzie
PLGW200051. Wedtug Planu dla JCWPd PLGW200051 stan chemiczny i stan ilo$ciowy jest dobry,
a ryzyko nieosiggnigcia celu srodowiskowego jako niezagrozone. Planowana inwestycja lezy poza
obszarami wybrzezy 1 obszarami morskimi oraz poza obszarami gorskimi i leSnymi. Przedsigwzigcie nie
jest potozone na obszarach wodno - btotnych lub innych obszarach o ptytkim zaleganiu wod
podziemnych, w tym siedlisk t¢gowych oraz uj$¢ rzek. Przedmiotowa inwestycja nie znajduje si¢
w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig zgodnie art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne (Dz. U. z
2022r. poz. 2625 ze zm.). Inwestycja, nie bedzie zrddlem transgranicznego oddziatywania na
srodowisko. Teren inwestycji nie znajduje si¢ na obszarach podlegajacych ochronie na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2023 r., poz. 1336). Przedmiotowe
przedsiewziecie polozone jest w obrebie Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP)
nieudokumentowany Subniecka Warszawska (nr 215).

Analiza materialu dowodowego pod katem dalszych wymagan zawartych w art. 63 ust. 1 pkt 2

1 3 ww. ustawy wykazala, Zze realizacja wnioskowanego przedsiewziecia, przy uwzglednieniu jego
usytuowania, istniejagcego i planowanego uzytkowania terenu, zdolno$ci samooczyszczania si¢
srodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych, nie
stanowi zagrozenia dla srodowiska.

W trakcie prowadzonego postgpowania administracyjnego zapewniono stronom postepowania
czynny w nim udzial, a przed wydaniem decyzji zgodnie z art. 10 § 1 Kodeksu postgpowania
administracyjnego strony zostaly poinformowane o zebraniu materiatu dowodowego, mozliwosci
zapoznania si¢ z nimi, wniesienia ewentualnych uwag, zastrzezen czy wnioskéw. W okreslonym
terminie strony nie wniosty uwag, zastrzezen i wnioskow.

W wyniku otrzymanych stanowisk, uzgodnien oraz przeanalizowania catosci akt sprawy
tut. Organ stwierdzil, ze przedsiewzigcie nie powoduje negatywnego oddziatywania na srodowisko.
Majac powyzsze na uwadze nie przeprowadzono oceny oddziatywania na srodowisko przed wydaniem
niniejszej decyzji.

Bioragc pod uwage powyzsze orzeczono jak w sentencji decyzji

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Lomzy za posrednictwem Wojta Gminy Lomza, w terminie 14 dni od daty jej dor¢czenia. W trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publiczne] o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Z up. Woijta

mgr inz. Marcin Tabedzki
Naczelnik Wydziatu Gospodarki
Przestrzennej i Ochrony Srodowiska



Zalaczniki:
1. Zalacznik nr 1 - Charakterystyka przedsiewzigcia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Pobrano optate skarbowa w kwocie 205,00 zt na rachunek Urzgdu Gminy Lomza 88 8757 0001 0000 1717 2000 0010 Bank Spoétdzielczy
w Lomzy

Otrzymuja:
1. ELDOR-BUD Sp.zo.o.
Konarzyce, ul. Lomzynska 206
18-400 Lomza;
2. Pozostale strony poprzez obwieszczenie;
3. ala

Do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Biatymstoku Wydziat Spraw Terenowych 1l w Lomzy
ul. Nowa 2, 18-400 Lomza
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lomzy
ul. Gen. Wtadystawa Sikorskiego 156, 18-400 L.omza
3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ostroltece
ul. Poznanska 19, 07-409 Ostroteka

Sporzadzit: Bartosz Wiktorzak - inspektor
tel. 86 2165263 wew. 331



