WOJT GMINY LOMZA
18-400 LOMZA
ul. Marii Sktodowskiej Curie la
Lomza, 28 sierpnia 2023 r.
WGP.6730.139.2023.GP
DECYZJA
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 ust. 1-5, art. 63 ust. 1, 2 i 4, art. 64, w zwigzku
z art. 4 ust. 2 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 775 z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku:
Stawomira Chojnowskiego | GTGTGcGcCcCNGGEEEEEEEEEEEEEEEE - . 22 maja 2023 . (uzupel-
nionego dnia 01 czerwca 2023 r. i zmienionego 17 lipca 2023 r.), 0 ustalenie warunkow zabudowy dla
inwestycji, polegajacej na budowie dwoch chlewni tuczu wraz z podrusztowym zbiornikiem na gno-
jowice 0 poj. okoto 2x1800,0m3, 4 siloséw paszowych, zbiornika zewnetrznego, szczelnego na gnojo-
wice o poj. do 2000,0m?3, dwéch szczelnych, podziemnych zbiornikdéw na $cieki bytowe o poj. 5,0m?®
kazdy, planowanej do realizacji na terenie obejmujgcym czes¢ dz. nr 5/10 i 5/13, obrgb Dhuzniewo,
gmina t.omza.

USTALAM
warunki zabudowy

dla nastepujacego rodzaju inwestycji:
budowa dwoch chlewni tuczu wraz z podrusztowymi zbiornikami na gnojowice (po jednym w kazdym
budynku) o poj. okoto 1800,0m® kazdy (lacznie okoto 3600,0 m®), 4 siloséw paszowych, zbiornika
zewnetrznego, szczelnego na gnojowice o poj. do 2000,0m?3, dwédch szczelnych, podziemnych zbior-
nikoéw na $cieki bytowe o poj. 5,0m® kazdy,
przewidzianej do realizacji:
w ramach zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, ktérej po-
wierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowa przekracza $rednig powierzchni¢ gospo-
darstwa rolnego gminy Lomza, na terenie obejmujacym cze$¢ dz. nr 5/10 i 5/13, obreb Dtuzniewo,
gm. L omza.
Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrebnych:
1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
Budynek i budowle nalezy projektowaé w sposob, zapewniajacy estetycznag formg
architektoniczng, wkomponowang w istniejgce otoczenie, przy zachowaniu nastgpujacych

Wymogow:

- rodzaj zabudowy — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodni-
czych;

- szczegblowe usytuowanie planowanych obiektow rozstrzygniete zostanie na etapie pozwolenia
na budowe, w oparciu 0 przepisy: Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r., poz.
1225 z pézn. zm.), Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Gospodarki Zywnoéciowej w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (Dz.
U. z 2023 r., poz. 297), przepisy ustawy z dn. 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r., poz. 682 z pézn. zm.), przepisy w zakresie bezpieczenstwa pozarowego oraz inne przepisy
odrebne;

- zgodnie z wnioskiem inwestora przedmiotowa inwestycja bedzie posiadata nastepujace parame-
try techniczne:

Budynek chlewni tuczu:
- liczba budynkoéw - 2,
- ilo$¢ kondygnacji — jedna,



- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, gzymsu lub attyki: 3,0-4,5 m, wysokos$¢ gtow-
nej kalenicy: 6,3-7,3 m,

- geometria dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia dachu 12-20°,

- kierunek gtownej kalenicy dachu: prostopadty lub réwnolegty do frontu dziatki,
- szerokos¢ elewacji frontowej: 19,0-21,0 m.

Silosy paszowe:

- 4 sztuki;

- poj. do 24 ton kazdy,

- pow. 3,0-13,0 m?,

- wysokos¢: 5,0-11,5 m.

Zbiornik szczelny na gnojowice:

- kubatura, objeto$¢, pojemnosé: 2000,0 m®,

Zbiornik na $cieki socjalno-bytowe:

- 2 szt.,

- kubatura, objeto$¢, pojemnosé: 5,0 m®,

Zbiornik spustowy na gnojowicg:

- poj. okoto 105,0 m®.

2. Warunki dotyczace ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu i zdrowia ludzi.

Teren inwestycji nie jest objety prawng formg ochrony przyrody zgodnie z ustawa z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336 z p6zn. zm.).

Zgodnie z §2 ust. 1 pkt 51 lit. b) rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $srodowisko przedmiotowa inwe-
stycja nalezy do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na $rodowisko jest wymagane.

Wojt gminy Lomza dnia 22.12.2020 r. wydat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach nr
WGP.6220.26.2019 na realizacje przedsigwzigcia polegajacego na: ,,Budowie dwoch chlewni
tuczu na podlodze rusztowej na dziatkach o nr ewid. 5/10 i 5/13 obr¢b Diuzniewo, gmina
Lomza, powiat tomzynski, wojewodztwo podlaskie”, w ktorej ustalit srodowiskowe uwarun-
kowania dla ww. przedsigwzigcia. Realizujac inwestycje nalezy uwzgledni¢ warunki tej decy-
zji.

Planowana inwestycja nie moze powodowac zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi, emisji
nadmiernego hatasu, zanieczyszczenia powietrza, gleby, roslinnosci, wod podziemnych i po-
wierzchniowych.

Zamierzenie nie wymaga okreslenia ograniczen, o ktorych mowa w art. 73 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2022 r., poz. 2556 z p6zn. zm.).

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le-
$nych na cele nierolnicze i nielesne zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z art. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochro-
nie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r., poz. 2409 z p6zn. zm.).

Inwestycje nalezy realizowac z zachowaniem wymogow ochrony $rodowiska zawartych w ob-
owigzujacych przepisach, w tym migdzy innymi w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska.

Inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglgdni¢ ochrong urzadzen wodnych

i melioracyjnych oraz przestrzega¢ przepisow ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(Dz. U. z 2023 ., poz. 1478 z p6zn. zm.).

Odpady komunalne, w tym segregowane - stanowiace surowce wtorne oraz niebezpieczne, na-
lezy czasowo gromadzi¢ na terenie dziatki objetej niniejsza decyzja, w wyznaczonych i ozna-
kowanych miejscach do tego przeznaczonych, zgodnie z wymogami z ustawy z dn. 14 grudnia
2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r., poz. 699 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dn. 13 wrzes$nia
1996 r. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. z 2023 r., poz. 1469 z p6zn.
zm.).

Wiasciwe przechowywanie naw0zOow naturalnych — gnojowica magazynowana bedzie w
szczelnych kanatach podrusztowych o pojemno$ci okoto 1800,0 m*® kazdy (facznie okoto
3600,0 m®) oraz w zewnetrznym, zamknietym zbiorniku o pojemnosci 2000,0m?, ktérych po-



jemnos¢ zapewni przechowywanie nawozow naturalnych przez okres, co najmniej 6 miesiecy,
a nastgpnie bedzie wykorzystana rolniczo w obrgbie wiasnego gospodarstwa w sposob, ktory
nie bedzie powodowat zagrozen dla zdrowia ludzi i zwierzat oraz dla srodowiska, w dawce nie
przekraczajacej 170kg N w czystym sktadniku na 1 ha uzytkéw, zgodnie z zasadami dobrej
praktyki rolnej.

— Majac na celu zmniejszenie zanieczyszczenia wdod azotanami pochodzacymi ze zrddet rolni-
czych oraz zapobieganie dalszemu zanieczyszczeniu nalezy przestrzega¢ zapisow Programu
dziatan majacych na celu zmniejszenie zanieczyszczenia wod azotanami pochodzacymi ze
zrddet rolniczych oraz zapobieganie dalszemu zanieczyszczeniu przyjetego rozporzadzeniem
Rady Ministrow z 12 lutego 2020 r. w sprawie przyjecia "Programu dziatan majacych na celu
zmniejszenie zanieczyszczenia wod azotanami pochodzacymi ze Zrédet rolniczych oraz zapo-
bieganie dalszemu zanieczyszczeniu™ (Dz. U. z 2020 r., poz. 243).

Warunki dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspol-

czesnej.

Nie ustala si¢. Teren potozony jest poza obszarem objetym jakakolwiek prawng formg ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j.

Warunki dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

— Obstuga komunikacyjna — zjazdem z drogi gminnej, na warunkach okreslonych przez zarzad-
ce drogi.

— Energia elektryczna — projektowane przytacze elektroenergetyczne, na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce sieci.

— Zaopatrzenie w wode — projektowane przytacze wodociggowe, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci.

— Odprowadzenie $ciekow pozostatych — gnojowica magazynowana bedzie w szczelnych kana-
tach podrusztowych o pojemnos$ci okoto 1800,0 m® kazdy (tacznie okoto 3600,0 m®) oraz w
zewnetrznym, zamknietym zbiorniku o pojemnosci 2000,0m?.

— Odprowadzanie $ciekow socjalno-bytowych — do 2 zbiornikéw na $cieki socjalno-bytowe o
poj. 5,0 m® kazdy.

— Ogrzewanie z wlasnego zrodta ciepta — wedtug rozwigzan indywidualnych na paliwo, nie po-
wodujgce nadmiernych zanieczyszczen powietrza atmosferycznego.

— Odprowadzenie wod deszczowych — powierzchniowo na nieutwardzony teren witasnej dziatki
W sposdb zapobiegajacy przedostawaniu si¢ wod opadowych na sgsiednie dziatki.

— Gnojowice nalezy wywozi¢ przystosowanym sprzetem na wiasne grunty rolne jako nawoéz na-
turalny w sposob, ktory nie bedzie powodowat zagrozen dla zdrowia ludzi i zwierzat oraz dla
srodowiska. Pojemnos$¢ urzadzen do przechowywania nawozow naturalnych powinna umoz-
liwia¢ ich przechowanie przez okres 6 miesiecy.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Planowane zamierzenie inwestycyjne nalezy projektowaé i realizowa¢ w Sposdb okreslony

w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, za-

pewniajac poszanowanie wystepujacych w zasi¢gu oddziatywania obiektu, uzasadnionych intere-

sOw osoOb trzecich, o ktérych mowa §2 ust. 7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 26

sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr. 164 poz.

1589) w szczegodlnosci poprzez ochrong przed:

- pozbawieniem: dostegpu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji,
energii elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkoéw tacznosci, dostepu $wiatta dziennego do po-
mieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- Ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowa-
nie,

- zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Wymagania dotyczace ochrony obiektow budowlanych na terenach gorniczych, narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.



Teren polozony jest poza tymi obszarami, stad nie okre$la si¢ granic i sSposobow zagospodarowa-
nia terenow lub obiektow, podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odreb-
nych.
7. Inne warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.
Projekt budowlany nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane, warunkami technicznymi oraz wymogami rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, wraz z opiniami,
uzgodnieniami i pozwoleniami, wymaganymi przepisami szczegolnymi.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji, oraz oznaczenia graficzne okreslajace warunki i wymagania
planowanej zabudowy i zagospodarowania terenu przedstawiono na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000 stanowiacej zatacznik Nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Stawomir Chojnowski wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji, po-
legajacej na budowie dwdch chlewni tuczu wraz z podrusztowym zbiornikiem na gnojowice 0 POj.
okoto 2x1800,0m?, 4 siloséw paszowych, zbiornika zewnetrznego, szczelnego na gnojowice o poj. do
2000,0m3, dwoch szczelnych, podziemnych zbiornikow na $cieki bytowe o poj. 5,0m? kazdy, plano-
wanej do realizacji na terenie obejmujacym czes$¢ dz. nr 5/10 i 5/13, obreb Dtuzniewo, gmina L.omza.

Na terenie objetym wnioskiem inwestora brak jest obowigzujacego miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego. W zwigzku z tym — zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym planowana inwestycja wymaga uzyskania decyzji, ustalajacej warunki
zabudowy.

W celu ustalenia wymagan dla planowanej zabudowy i zasad zagospodarowania terenu organ
prowadzacy postepowanie zgodnie z art. 53 ust. 3 dokonat analizy w zakresie, o ktorym mowa w art.
61 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z analizy wynika, ze:

- Planowana inwestycja realizowana bedzie w ramach zabudowy zagrodowej zwigzanej z gospodar-
stwem rolnym, ktorego powierzchnia przekracza srednig powierzchni¢ gospodarstwa rolnego gmi-
ny Lomza. Zgodnie z informacja z ewidencji gruntéw i budynkow oraz oswiadczeniem wniosko-
dawcy na terenie gminy Lomza inwestor posiada 39,5791ha, na terenie miejscowosci: Boguszyce,
Dtuzniewo, Jarnuty, natomiast $rednia powierzchnia gospodarstwa w gminie wynosi 12,78ha (Za-
rzadzenie Wojta Gminy Lomza nr 324/22 z dn. 09 grudnia 2022 r.). W zwiazku z powyzSzym
zgodnie z art. 61 ust. 4 przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie stosuje sie.

- Dziatka posiada dostep do drogi publicznej — drogi gminnej.

- Projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla planowanego zamierzenia.

- Zgodnie z wymogami art. 2 ustawy z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le§nych, nie
jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

- Teren polozony jest poza obszarem objetym jakgkolwiek prawng forma ochrony przyrody,
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej oraz zagrozonymi osuwaniem
si¢ mas ziemnych lub szczegodlnego zagrozenia powodzia.

- Zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

- Wnhnioskowana inwestycja nie bedzie kolidowata z funkcja i zagospodarowaniem terendow
przylegtych i spetnia wymogi przepiso6w odrgbnych.

Projekt decyzji zostal opracowany zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przez osobe, o ktorej mowa w art. 5 ww. ustawy.

Analiza, o ktérej mowa w art. 53 ust. 3 ustawy znajduje si¢ w aktach sprawy.

Zgodnie z wymogami art. 53 ust. 4 projekt decyzji zostat uzgodniony z:

- Starostg Powiatu Lomzynskiego, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6, Panstwowym Gospodarstwem

Wodnym Wody Polskie — Zarzad Zlewni w Ostrotece, zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 — organy

uzgadniajace nie zajety stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgod-



nienie. W takim przypadku, zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.
Odstapiono od uzyskania uzgodnienia w formie postanowienia od zarzadcy drogi gminnej, gdyz wta-
sciwym organem w tych sprawach jest Wojt Gminy L.omza.

W toku przeprowadzonego postgpowania strony nie wniosty zastrzezen.

Po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postgpowania dokumentéw i ustaleniu, ze planowane
zamierzenie jest zgodne z przepisami odrgbnymi i zostaty spetnione warunki wynikajace z art. 61 ust.1
pkt 2-6 ustawy — postanowiono jak w sentencji decyzji.

Pouczenie

1. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

2. W odniesieniu do tego samego terenu decyzj¢ o warunkach zabudowy mozna wyda¢ wiecej niz
jednemu wnioskodawcy.

3. Podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, ma prawo wniesienia za-
dania wymierzenia kary pieni¢znej, o ktorej mowa w art. 51 ust. 2 za posrednictwem organu wita-
sciwego do wydania decyzji o warunkach zabudowy.

4. Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasnigcie, jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe;
- dlatego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

5. Realizacja inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia na budowg badz dokonania stosownego
zgloszenia na podstawie przepisow ustawy Prawo budowlane.

6. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

7. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Lomzy za posrednictwem Wojta Gminy Lomza, w terminie 14 dni od daty jej dorgczenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia od-
wolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia orga-
nowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
Ostatnig ze stron postgpowania, decyzja Staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Wit
magr Piotr Ktys

Zalaczniki:
1. Zalacznik graficzny Nr 1

Otrzymuja:

7.
8. Gmina Lomza
9. ala

Projekt decyzji sporzadzit:
Grazyna Paluszkiewicz
inspektor

tel. 86 4737-322

Zwolniono od optaty skarbowej, na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 w powigzaniu z trescig pkt 8 czesci I kol. 4 zalgcznika do
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2022 r., poz. 2142) Lomza, 04 sierpnia 2023 r.



