WOJT GMINY LOMZA
18-400 LOMZA
ul. Marii Sktodowskiej Curie 1a
tomza 24 listopada 2021r

WGP.6220.12.2020.BW
DECYZIA

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 82 i art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2021r. poz. 247 z pdin. zm.), a
takze § 3 ust. 1 pkt 31 i 55 lit b) Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz.U.2019r. poz. 1839), w zwigzku z art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.2021r. poz. 735 z
pdzn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku przedsiebiorstwa ELDOR-BUD Sp. z 0. o. ul. tomzyriska 206, 18-400
Konarzyce reprezentowanego przez petnomocnika — Zenona Witolda Zabagto, z dnia 16 lipca 2020r. oraz
przeprowadzeniu postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko

ustalam
srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajgcego na ,, Budowie budynkéw mieszkalnych
w zabudowie jednorodzinnej, blizniaczej i szeregowej w miejscowosci Stare Kupiski, na terenie
obejmujacym dziatke nr ewid. 312 obreb Stare Kupiski, gmina tomza, pow. fomzynski, woj. podlaskie.”
i jednoczesnie okreslam:

1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Planowane zamierzenie inwestycyjne polega na budowie budynkéw mieszkalnych w zabudowie
jednorodzinnej, blizniaczej i szeregowej w miejscowosci Stare Kupiski, na terenie obejmujgcym dziatke nr
ewid. 312 obreb Stare Kupiski, gmina tomza, pow. tomzynski, woj. podlaskie.

Podczas prowadzonego postepowania administracyjnego nastgpit podziat dziatki nr ewid. 312 obreb Stare

Kupiski. Wéjta Gminy tomza decyzjg WGP.6831.12.2021 z dn. 11 marca 2021r. zatwierdzit przedtozony

projekt podziatu nieruchomosci oznaczonej jako dziatka o nr ewid. 312, obreb ewidencyjny: 200702_2.

0036, Stare Kupiski. W wyniku niniejszego podziatu powstaty dziatki o nr ewid.: 312/1, 312/2, 312/3,
312/4, 312/5, 312/6, 312/7, 312/8, 312/9, 312/10, 312/11, 312/12, 312/13, 312/13, 312/14, 312/15,
312/16, 312/17, 312/18, 312/19, 312/20, 312/21, 312/22, 312/23, 312/24, 312/25, 312/26, 312/27,
312/28, 312/29, 312/30, 312/31, 312/32, 312/33, 312/34, 312/35, 312/36, 312/37, 312/38, 312/39,
312/40,312/41,312/42,312/43,312/44,312/45, 312/46,312/47, 312/48. Teren, na ktérym potozone sa
w/w dziatki nie jest objety ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

2. Warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania przedsiewziecia, ze
szczegélnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkoéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:

1. Prace budowlane oraz transport materiatéw przy uzyciu maszyn i urzadzen prowadzié¢ wytgcznie w
porze dziennej w godzinach od 6°° do 22%,

2. Zapewnié wiasciwg organizacje robét przy realizacji inwestycji w celu minimalizacji ucigzliwosci. Teren
budowy nalezy ogrodzi¢ oraz oznakowac tablicami informacyjnymi i ostrzegawczymi.

3. Zdjetg warstwe gleby przed rozpoczeciem prac budowlanych zabezpieczyé, a nastepnie wykorzystac
po ich zakonczeniu, celem zagospodarowania i urzadzenia terenu.

4. Zaplecze budowy w tym park maszyn oraz miejsce sktadowania materiatéw budowlanych, nalezy
zlokalizowa¢ na podfozu uszczelnionym, zabezpieczonym przed niekontrolowanym wyciekiem
smarow i substancji ropopochodnych.

5. Ogranicza¢ emisje pytu z placu budowy m.in. unikac rozsypywania materiatéw pylistych, sktadowiska
materiatow pylistych ostania¢ przed dziataniem wiatru.

6. Ograniczy¢ emisje spalin poprzez minimalizacje uzytkowania pojazdow i urzadzen na biegu jatowym.
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Prace budowalne wykonywacé przy uzyciu sprawnego technicznie sprzetu, o niskim poziomie emisji
spalin i matej uciagzliwosci akustycznej.

Wytworzone odpady nalezy segregowac i sktadowa¢ w wydzielonym miejscu, na szczelnym podtozu,
w szczelnych i oznakowanych pojemnikach, a nastepnie regularnie przekazywac¢ uprawnionym
odbiorcom.

Na terenie budowy ustawié¢ przenosne toalety typu TOI-TOIl, oraz zapewnié¢ systematyczne
oprdznianie przez wyspecjalizowana firme.

Plac budowy nalezy wyposazy¢ w srodki do neutralizacji rozlanych substancji ropopochodnych —
ewentualne rozlanie lub wyciek nalezy niezwtocznie usungc.

Paliwa dostarcza¢ autocysternami i przetadowywaé do zbiornikéw podziemnych grawitacyjnie
(roztadunek hermetyczny).

Po wykonaniu instalacji gazowej przeprowadzi¢ préby szczelnosci zbiornikéw magazynujacych gaz.
Pobdr wody zaréwno na etapie realizacji jak i eksploatacji inwestycji nalezy realizowaé z gminne;j sieci
wodociggowej.

Oddziatywanie przedsiewziecia na Srodowisko nie moze powodowaé przekroczenia standardéw
jakosci Srodowiska poza terenem, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny.

Po zakonczeniu realizacji przedsiewziecia teren nalezy uporzgdkowac.

Podczas realizacji przedsiewziecia nalezy przyja¢ rozwigzania techniczne i technologiczne, ktére
zapewnig ochrone gruntu, wéd powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami.
Podczas uzytkowania planowanych budynkéw, Scieki socjalno — bytowe odprowadzaé¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej.

Wody opadowe z dachéw budynku odprowadzi¢ na tereny zielone, wody opadowe i roztopowe z
powierzchni utwardzonych gromadzi¢ w zbiornikach retencyjno - rozsgczajacych po uprzednim
podczyszczeniu w osadniku poziomym na bazie studni betonowej.

Stosowac przepisy BHP majgce na celu ograniczenie stopnia narazenia zdrowia i zycia ludzi
(pracownikéw wykonuj gcych roboty).

Srodki transportu, maszyny i urzadzenia nie beda powodowaé przekroczenia dopuszczalnych
standardéw akustycznych dla pory dziennej oraz nocnej poza wyznaczony obszar inwestycji.

3. Wymagania dotyczace ochrony srodowiska konieczne do uwzglednienia w dokumentacji wymaganej
do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72, ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie(.), w szczegdlnosci w projekcie budowlanym oraz innych decyzjach wydawanych w
nastepstwie prawnym:

1. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych magazynowac¢ w dwdch podziemnych skrzynkowych
zbiornikach retencyjno - rozsgczajgcych w systemie dwupietrowym, o pojemnosci catkowitej ok.
160m3.

2. Zaprojektowaé system odprowadzania Sciekdw bytowych z terenu przedsiewziecia do gminnej

kanalizacji sanitarnej.

3. Zbiorniki na gaz ptynny o pojemnosci 6,4 m3 kazdy, posadowi¢ na fundamentach w uprzednio

wykonanych wykopach, oraz przysypac¢ 500 mm warstwg ziemi.

. Przed rozpoczeciem realizacji przedsiewziecia nie nalezy przeprowadza¢ ponownej oceny

oddziatywania na srodowisko

5. Wymogi w zakresie przeciwdziatania skutkom awarii przemystowych:
Nie dotyczy

6. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddziatywania na srodowisko:
Nie dotyczy

UZASADNIENIE
Przedsiebiorstwo ELDOR-BUD Sp. z o. o. ul. tomzynska 206, 18-400 Konarzyce reprezentowane

przez petnomocnika — Zenona Witolda Zabagto, w dniu 16 lipca 2020r. ztozyto wniosek wraz z karta



informacyjng przedsiewziecia zgodnie z art. 62a ust. 1, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.

o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie..,) o wydanie decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach na realizacje przedsiewziecia polegajgcego na , Budowie budynkéw mieszkalnych w

zabudowie jednorodzinnej, blizniaczej i szeregowej w miejscowosci Stare Kupiski, na terenie obejmujgcym

dziatke nr ewid. 312 obreb Stare Kupiski, gmina tomza, pow. fomzynski, woj. podlaskie”.
Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 31 i 55 lit. b) Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019r.

w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko organ

uznat, ze przedmiotowa inwestycja jest zakwalifikowana do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie

znaczgco oddziatywac na $rodowisko, dla ktdrych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu na srodowisko
moze by¢ wymagane:

»31) instalacje do przesytu gazu inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 20 oraz towarzyszgce im ttocznie lub

stacje redukcyjne, z wytaczeniem gazociggdw o cisnieniu nie wiekszym niz 0,5 MPa i przytgczy do

budynkdéw; przy czym ttocznie lub stacje redukcyjne budowane, montowane lub przebudowywane przy
istniejgcych instalacjach przesytowych nie sg przedsiewzieciami mogacymi znaczgco oddziatywac na
srodowisko;

55) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura:

b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu

odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 89

ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych

mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

— 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze;”

Na podstawie art. 61 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego

w mysl art. 71 ust. 2, art. 73 ust. 1, art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1, pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.

o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie(.) Wéjt Gminy tomza pismem z dnia 16 czerwca

2020r. zawiadomit o wszczeciu postepowania administracyjnego.

Na podstawie art. 64 ust. 1, pkt 1 i 2 oraz art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.

o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie(.), Wéjt Gminy tomza pismem z dnia 16 czerwca

2020r. zwrdcit sie do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Biatymstoku Wydziat Spraw Terenowych

w tomzy, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ostrotece oraz

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w tomziy o wydanie opinii co do potrzeby

przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko dla w/w przedsiewziecia i

ewentualnego zakresu raportu.

Wymienione organy wydaty nastepujgce uzgodnienia i opinie:

— Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Biatymstoku Wydziat Spraw Terenowych w tomzy pismem
nr. WSTI1.4220.118.2020.MM z dnia 26 czerwca 2020r. wyrazita opinie, ze dla w/w przedsiewziecia
istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i okreslita zakres raportu
zgodnie z art. 66 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U.2021.247 ze zm.);

— Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w tomzy pismem nr NZ.4461.55.2020 z dnia 30 czerwca
2020r. wyrazit opinie, ze dla w/w przedsiewziecia istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko i okreslit zakres raportu;

— Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ostrotece pismem nr
BI.ZZS.5.4360.183.2020.RN z dnia 30 czerwca 2020r. wezwato inwestora do uzupetnienia karty
informacyjnej przedsiewziecia.

W dniu 17 lipca 2020r. petnomocnik inwestora przedtozyt uzupetnienie do karty informacyjnej w/w
przedsiewziecia.



Na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r Wéjt Gminy tomza ponownie
zwracit sie o wydanie opinii, do Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w
Ostrotece przedkfadajac uzupetnienie KIP. Postanowieniem nr BI.ZZS.5.436.183.2020.RH/HN z dnia 31
lipca 2020r. wyzej wymieniony organ stwierdzit, ze dla w/w przedsiewziecia istnieje potrzeba
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko i okreslit zakres raportu.

Na podstawie art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 roku Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz.U.2021r. poz. 735 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 63 ust. 1i 5, a takze art. 66 i 68
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2021r. poz. 247 z pdin. zm.), a
takze § 3 ust. 1 pkt. 31 i 55 lit b) Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, Wojt Gminy tomza postanowieniem
WGP.6220.12.2020 z dnia 24 sierpnia 2020r. natozyt obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko i okreslit zakres raportu, a nastepnie zawiesit postepowanie w sprawie do czasu przedfozenia
przez wnioskodawce raportu oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

W dniu 3 sierpnia 2021r. petnomocnik inwestora Pan Zenon Witold Zabagto przedtozyt raport o
oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.

Na podstawie art. 97 § 1 pkt 4 oraz art. 97 § 2, art. 101 § 1 i art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca
1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U.2021r. poz. 735) w zwigzku z art. 63 ust. 5 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. 2021r. poz.
247 ze zm.), Wéjt Gminy tomza postanowieniem WGP.6220.12.2020 z dnia 17 sierpnia 2021r. podjat
postepowanie w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

Na podstawie art. 77 ust. 1, ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie(.), Wéjt Gminy tomza pismem z dnia 17 sierpnia 2021r. przedfozyt raport
inwestora i zwrdcit sie do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Biatymstoku Wydziat Spraw
Terenowych w tomzy, Painstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w tomzy oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzad Zlewni w Ostrotece o wydanie opinii uzgadniajgcej warunki
realizacji przedsiewziecia.

Wymienione organy wydaty nastepujace uzgodnienia i opinie:

— Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Biatlymstoku Wydziat Spraw Terenowych w tomzy pismem
nr WSTI1.4221.7.2021.WN z dn. 2 wrzes$nia 2021r. wezwat inwestora do uzupetnienia raportu 0o0s.
—Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ostrotece
postanowieniem nr BI.ZZS.5.4360.279.2021.HN z dnia 3 wrzeénia 2021r. uzgodnit realizacje

przedsiewziecia i okreslit szczegétowe warunki inwestycji.

— Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w tomzy pismem nr NZ.7040.74.2021 z dnia 1 wrze$nia
2021r. wyrazit opinie (NR 107.NZ.2021), w ktdrej uzgodnit realizacje przedsiewziecia i okreslit
szczegbtowe warunki inwestycji.

W dniu 22 wrzesnia 2021r. petnomocnik inwestora przedtozyt uzupetnienie do raportu oos$ w
zwigzku z wezwaniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Biatymstoku Wydziat Spraw
Terenowych w tomzy. Wéjt Gminy tomza w dn. 27 wrzes$nia 2021r. przestata uzupetnienie do raportu oos
organom opiniujgcym i zwrdcit sie z prosbg o weryfikacje wydanych opinii lub uzgodnienie warunkdéw
realizacji przedsiewziecia.

Wymienione organy wydaty nastepujgce uzgodnienia i opinie:

— Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Biatymstoku Wydziat Spraw Terenowych w tomzy
postanowieniem nr WSTII.4221.7.2021.WN z dn. 6 pazdziernika 2021r. uzgodnit realizacje
przedsiewziecia i okreslit szczegétowe warunki inwestycji.

— Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Ostrotece pismem nr
BI.ZZS.5.4360.279.2021.HN z dn. 5 pazdziernika 2021r. podtrzymat swoje stanowisko wydane



postanowieniem nr BI.ZZS$.5.4360.279.2021.HN z dnia 3 wrze$nia 2021r. w ktérym uzgodnit realizacje
przedsiewziecia i okreslit szczegétowe warunki inwestycji.

— Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w tomzy opinig NR 128.NZ.2021 z dn. 11 pazdziernika
2021r. podtrzymat swoje stanowisko wydane w opinii NR 107.NZ.2021, z dnia 1 wrzesnia 2021r w
ktorej uzgodnit realizacje przedsiewziecia i okreslit szczegdétowe warunki inwestycji.

Zgodnie z art. 79 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie(.) przed
wydaniem decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, organ zapewnit mozliwo$¢ udziatu
spoteczenstwa w postepowaniu, w ramach ktdérego zostata przeprowadzona ocena oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko. Na podstawie art. 33 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku () organ podat do publicznej wiadomosci informacje o:

- wszczeciu postepowania,

- przedmiocie decyzji, ktéra ma by¢ wydana,

- organie wtasciwym do wydania decyzji oraz organie wtasciwym do wydania opinii,

- mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacjg sprawy oraz o miejscu, w ktérym jest ona wytozona

do wgladu,

- mozliwosci sktadania uwag i wnioskow,

- organie wtasciwym do rozpatrzenia uwag i wnioskow.

Podanie do publicznej wiadomosci nastgpito:

—w dniach 17.08.2021r. - 17.09.2021r. na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy tomza,

—w dniach 18.08.2021r .- 17.09.2021r. na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy tomza,

—w dniach 19.08.2021r. - 18.09.2021r. na tablicy ogtoszen wsi Stare Kupiski.

Podanie do publicznej wiadomosci po uzupetnieniu raportu oo$ nastgpito:

—w dniach 27.09.2021r. - 27.10.2021r. na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy tomza,

—w dniach 27.09.2021r. - 27.10.2021r. na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy tomz:a,

—w dniach 29.09.2021r. - 29.10.2021r. na tablicy ogtoszen wsi Stare Kupiski.

Planowane zamierzenie inwestycyjne polega na budowie budynkdw mieszkalnych w zabudowie
jednorodzinnej, blizniaczej i szeregowej w miejscowosci Stare Kupiski, na dziatce o numerze
ewidencyjnym 312. Wykonanie planowanej zabudowy mieszkaniowej realizowane bedzie w dwédch
etapach. W ramach pierwszego etapu powstang 44 budynki mieszkalne, natomiast etap drugi zaktada
budowe 47 budynkdéw mieszkalnych.

Zamierzone przedsiewziecie zlokalizowane jest w $rodkowo-wschodniej czesci gminy tomza, na
gruntach wsi Stare Kupiski. Powierzchnia dziatki pod planowane przedsiewziecie wynosi ok. 3,8712 ha.
Decyzjg Wéjta Gminy tomza dziatka o numerze 312 podzielona zostata na 48 dziatek o nr 312/1, 312/2,
312/3, 312/4, 312/5, 312/6, 312/7, 312/8, 312/9, 312/10, 312/11, 312/12, 312/13, 312/14, 312/15,
312/16, 312/17, 312/18, 312/19, 312/20, 312/21, 312/22, 312/23, 312/24, 312/25, 312/26, 312/27,
312/28, 312/29, 312/30, 312/31, 312/32, 312/33, 312/34, 312/35, 312/36, 312/37, 312/38, 312/39,
312/40,312/41,312/42,312/43,312/44,312/45, 312/46, 312/47,312/48.

Powierzchnia poszczegdlnych dziatek budowlanych bedzie sie zawiera¢ w przedziale od okoto 186
m2do 623 m? . Obecnie teren inwestycji nie jest uzytkowany. Znajduje sie na uzytkach rolnych (gruntach
ornych i pastwiskach) niskich klas bonitacyjnych.

Sgsiedztwo planowanej inwestycji stanowig:

- od potnocy — tereny rolnicze,

- od potudnia — las,

- od wschodu — droga gminna, dalej tereny rolnicze,

- od zachodu — tereny rolnicze, dalej pojedyncze zabudowania.

Realizacja inwestycji nie wymaga zmiany uksztattowania terenu oraz wycinki drzew i krzewodw.

Dojazd do terenu inwestycji zapewniony bedzie za posrednictwem istniejagcej drogi gminnej
poprzez dwa wjazdy z ulicy Swierkowej. Teren objety opracowaniem bedzie obstugiwany komunikacyjnie



poprzez w/w droge gming, drogi gminne sgsiadujgce z terenem inwestycji oraz projektowane drogi
dojazdowe wewnetrzne ( dz. nr 312/7i312/17).

Jak wskazano w raporcie projektowana zabudowa obejmowac bedzie 91 budynkéw o dwdch
kondygnacjach naziemnych bez podpiwniczenia, w tym z poddaszem uzytkowym. Budynki
zaprojektowano w technologii tradycyjnej, z zastosowaniem tradycyjnych materiatdw budowlanych.
Stropy wylewane zelbetowe. Ukfad konstrukcyjny scian nosnych — mieszany. Budynki przykryte dachem
dwu lub wielospadowymi. Zaktada sie, ze wszystkie posesje na terenie osiedla bedg ogrodzone. Droga
wewnetrzna, dojazdy wewnetrzne, projektuje sie z kostki betonowej natomiast chodniki z kostki
betonowej brukowej kolorowej. Szerokos¢ ciggu pieszo — jezdnego wynosita bedzie ok 8 m.

Budynki bedg zaopatrzone w instalacje:

e wodng - zaopatrzenie z wodociggu gminnego, zuzycie wody na poziomie ok. 14600m3/rok,

e kanalizacyjng - odprowadzenie $ciekdow do projektowanej doziemnej kanalizacji sanitarnej, ilos¢
wytworzonych $ciekdw ok. 14600m3/rok,

e elektryczng - zasilanie z projektowanej stacji kontenerowej na terenie inwestycji, planowana jest
budowa linii kablowej SN, linii kablowej nN, oswietlenia terenu wraz z budowg stupéw oswietlenia
terenu, facznie, szacunkowe zapotrzebowanie inwestycji na energie elektryczng - ok. 1296 kW (w
1 etapie 627kW, w Il etapie 669kW),

e telekomunikacyjng,

e grzewczg - ogrzewanie na gaz ptynny propan lub propan butan, planowana jest budowa
wewnetrznej sieci gazowej z szescioma zbiornikami podziemnymi na gaz ptynny o pojemnosci
38,4dm?3, projektuje sie miejsce postojowe autocysterny do tankowania zbiornikdéw, zbiorniki bedg
napetniane osobno (do wartosci dopuszczalnej 85% pojemnosci catkowitej).

Inwestor w przedtozonym raporcie o0o$ przedstawit dwa warianty inwestycji (inwestorski oraz
alternatywny):

e wariant ,Inwestorski czyli realizacja przedsiewziecia wraz z wykonaniem instalacji
gazowej zasilanej gazem propan lub propan-butan;

e wariant , Alternatywny II”, ktéry réwniez polega na budowie instalacji cieptowniczej jak w
wariancie |, jednak zaktada on zmiane uzywanego w celach grzewczych paliwa na olej
opatowy lekki.

Proponowane warianty nie rdznig sie znaczgco w kwestii oddziatywania na elementy srodowiska,
a takze na klimat. Majgc na uwadze posiadang przez inwestora decyzje o warunkach zabudowy na
realizacje ,,| ETAPU” inwestycji, w ktérej planowana jest budowa podziemnych zbiornikdw na gaz ptynny
- propan butan, jako wariant realizacyjny przyjeto wariant inwestorski.

Zgodnie z powyzszym, na terenie inwestycji planowana jest budowa wewnetrznej sieci gazowe;.
Projektowana instalacja zasilana bedzie gazem propan-butan. Przedsiewziecie zaktada budowe szesciu
podziemnych zbiornikéw stuzgcych do magazynowania gazu, o tgcznej pojemnosci 38,4 m3. Zgodnie z
informacjami zawartymi w uzupetnieniu raportu, bedg to szczelne zbiorniki stalowe montowane na
stopach stalowych do typowych ptyt fundamentowych (1,2x6,0x0,2m kazda) i podtgczone do potozonego
wczesniej wokot zbiornikdw uziomu otokowego oraz ochrony katodowej. Zbiorniki podziemne
zabezpieczone zostang przed korozjg specjalng nawierzchniowg warstwg ochronng, umozliwiajgca
wieloletnie przechowywanie w ziemi. Kazdy ze zbiornikow bedzie posiadat sprezynowy zawor
bezpieczenstwa. Zbiorniki posadowione zostang w wykopach, na fundamentach z chudego betonu. Po
montazu przysypane zostang warstwg ziemi w formie kopca. Widoczne ponad terenem ziemi beda
pokrywy zbiornikdw. Teren wokét zbiornikdw bedzie nieutwardzony, porosniety trawga. Na kopcu zostanie
utozony chodnik - cigg komunikacyjny pieszy z krat parkingowych PCV w celu umozliwienia komunikacji z
kioskami zbiornikdw. Utozone tez zostang schody na kopiec. Gaz do zbiornikéw bedzie dostarczany
specjalistyczng cysterng samochodowg do przewozu LPG przez autoryzowanego dostawce gazu.
tadownosc cystern gazowych dostarczajgcych gaz do instalacji miesci sie w przedziale od 10 Mg do 18 Mg
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gazu skroplonego propan lub propan - butan. Napetnianie zbiornikow bedzie przebiegato za pomoca
pompy z licznikiem gazu. Wydajno$é pompy cysterny wynosi¢ bedzie okoto 220 litréw/minute.

W trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia wystgpi emisja substancji do powietrza oraz
hatasu, spowodowana pracami ziemnymi, konstrukcyjnymi i budowlanymi z wykorzystaniem sprzetu
budowlanego i sSrodkéw transportu. Substancje gazowe powstajgce w wyniku spalania paliw w silnikach
pojazdéw mechanicznych bedg podlegaty natychmiastowemu rozproszeniu w powietrzu. Nie wystgpi
zjawisko kumulacji zanieczyszczen. Oddziatywanie to bedzie miato charakter krétkotrwaty. Z uwagi na
niewielkie ilosci emitowanych substancji emisja z proceséw spalania nie powinna negatywnie wptywac na
srodowisko.

Emisja hatasu bedzie efektem pracy maszyn i urzadzen budowlanych oraz pojazdéw
transportujgcych materiaty budowlane. W celu jej ograniczenia prace zwigzane 2z realizacjg
przedsiewziecia wykonywane bedg w porze dziennej, w godz. 6%°-22%, przy uzyciu sprzetu sprawnego
technicznie o matej uciazliwosci akustycznej. W bezposrednim sgsiedztwie projektowanego
przedsiewziecia nie znajduja sie zadne tereny chronione pod wzgledem akustycznym. Najblizsza
zabudowa mieszkaniowa oddalona jest powyzej 100 m od granic inwestycji. Z przeprowadzonej analizy
oddziatywania akustycznego, w oparciu o obliczenia poziomu hatasu réwnowaznego oraz rozktad izofon
stwierdzono, ze planowane przedsiewziecie nie bedzie ucigzliwe z punktu widzenia oddziatywania
akustycznego.

Uciazliwosci zwigzane z realizacjg przedsiewziecia bedg okresowe i ustgpig po zakonczeniu prac
budowlanych. Odpowiedni sposéb wykorzystywania sprzetu mechanicznego oraz wyposazenie placu w
srodki neutralizujgce i absorbujace substancje niebezpieczne, w trakcie prowadzenia prac budowlanych,
zabezpieczg grunt przed zanieczyszczeniem. W przypadku rozlania lub wycieku, plamy zanieczyszczen
zostang niezwtocznie usuniete, a zebrany materiat przekazany do unieszkodliwienia uprawnionemu
odbiorcy. Podczas procesu budowy beda powstawaty S$cieki socjalno-bytowe zwigzane z pracg
pracownikéw budowy. Odprowadzane beda do zbiornika bezodptywowego (typu TOI TOIl), a nastepnie
specjalistycznym transportem wywozone z terenu dziatek poprzez uprawione firmy.

W trakcie realizacji inwestycji bedg powstawaty gtéwnie odpady typowe dla prac budowlanych
oraz odpady komunalne zwigzane z zapleczem budowy. Powstajgce odpady bedg segregowane i
gromadzone w wydzielonych miejscach, w odpowiednich pojemnikach, w sposdb zabezpieczajacy
srodowisko przed zanieczyszczeniem, a nastepnie przekazywane uprawnionym podmiotom do utylizacji.

Eksploatacja planowanego przedsiewziecia wigza¢ sie bedzie z powstawaniem odpaddw z grupy 20
— odpady komunalne. Odpady magazynowane bedg selektywnie w przeznaczonych na ten cel
pojemnikach, ustawionych w wyznaczonym miejscu na terenie objetym opracowaniem. Przechowywane
bedg na utwardzonej nawierzchni, zabezpieczone przed dostepem oséb nieupowaznionych oraz zwierzat.
Nastepnie regularnie wywozone przez specjalistyczng firme w celu ich odzysku lub unieszkodliwienia.

Zgodnie z informacjg zawartg w raporcie oo$ przewiduje sie, ze zrodtami emisji substancji do
powietrza na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia bedzie gtéwnie funkcjonowanie systemow
grzewczych oraz ruch pojazdéw na terenie planowanego osiedla. Budynki ogrzewane bedg paliwem
gazowym poprzez kotty gazowe o mocy do 21 kW. Przeprowadzona w raporcie analiza rozprzestrzeniania
sie substancji w powietrzu wykazata, ze dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu zostang
dotrzymane.

W czasie eksploatacji przedmiotowego przedsiewziecia wystgpi emisja akustyczna zwigzana z
ruchem samochodowym odbywajgacym sie po planowanych drogach wewnetrznych i parkingach
naziemnych oraz pracg urzadzen wentylacji. Dodatkowo Zrédtem hatasu bedzie proces przetadowywania
gazu LPG z cysterny do zbiornikdw magazynowych. Analiza oddziatywania w zakresie emisji hatasu
przedstawiona w raporcie wykazata, ze dotrzymane zostang dopuszczalne poziomy hatasu na terenach
chronionych akustycznie okreslone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w
sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku (Dz.U.2014r. poz. 112).



Na podstawie analizy dostarczonej dokumentacji ustalono, ze na etapie eksploatacji pobor wody
na potrzeby mieszkarnicdw planowanych budynkéw bedzie realizowany z instalacji wodociggowej z sieci
gminnej. Powstajgce scieki o charakterze bytowym odprowadzane bedg do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej. Wody opadowe z dachow bedg sptywaty grawitacyjnie na tereny zielone, a z powierzchni
utwardzonych bedg ujmowane w systemy kanalizacyjne a nastepnie po podczyszczeniu kierowane do
zbiornikéw retencyjnych i rozsgczane do gruntu.

Teren inwestycji znajduje sie w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) — Nr 215
Subniecka Warszawska. Obszar ten przeznaczony jest pod zabudowe a w jego sasiedztwie nie ma
zbiornikéw wodnych ani ciekow powierzchniowych. Przedmiotowe zamierzenie zgodnie z
Rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty (Dz.U.2016r. poz. 1911), zwanego dalej Planem, zlokalizowane jest w dorzeczu
Wisty, na obszarze Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych (JCWPd) PLGW200051. Wedtug Planu dla ww.
JCWPd stan ilosciowy i stan chemiczny okre$lono jako dobry, a ryzyko nieosiggniecia celu sSrodowiskowego
jako niezagrozone. Planowanie przedsiewziecie potozone jest w jednolitej czesci wod powierzchniowych
(JCWP) , Lepacka Struga” PLRW200017263949, ktdra jest monitorowana i lezy w zlewni naturalnej czesci
wod. Przeprowadzona w raporcie analiza wykazata brak negatywnego wptywu na srodowisko gruntowo-
wodne oraz na wody powierzchniowe i podziemne.

Na etapie uzytkowania teren bedzie wykorzystywany jako obszar mieszkalny o zabudowie
jednorodzinnej, blizniaczej i szeregowej, o niskim poziomie hatasu oraz niewielkiej emisji zanieczyszczen.

Biorac pod uwage charakter, rodzaj projektowanych rozwigzan technicznych oraz umiejscowienie
planowanej inwestycji, stwierdzono niewielkg skale oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko, a
zaproponowane do realizacji rozwigzania w petni zabezpieczajg srodowisko, powierzchnie ziemi i wody
gruntowe. Ponadto realizacja przedsiewziecia z uwagi na jego rodzaj i charakterystyke, usytuowanie oraz
rodzaj i skale mozliwego oddziatywania nie bedzie Zrédtem emisji jakichkolwiek zanieczyszczen do
srodowiska, nie wptynie tez negatywnie na pogorszenie warunkow zycia i zdrowia ludzi.

Przeprowadzona przez autoréw raportu analiza mozliwych konfliktdw spotecznych wskazata, ze
planowana dziatalnos$¢ i ewentualne ucigzliwosci bedg sie miescity w granicach dziatki, na ktérych
inwestycja jest zlokalizowana. Inwestycja nie naruszy zatem interesdw osdb trzecich. Planowana budowa
budynkéw mieszkalnych nie bedzie wymagaé¢ wprowadzenia ograniczen w uzytkowaniu terendw
sgsiednich. Nie okreslono wymogdw w zakresie transgranicznego oddziatywania na srodowisko, poniewaz
jak wynika z raportu, przedsiewziecie nie bedzie oddziatywac transgranicznie.

Teren inwestycji potozony jest poza obszarami objetymi formami ochrony przyrody w rozumieniu
art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U.2021r. poz. 1098). Najblizej
potozony obszar chroniony to obszar Natura 2000 specjalny obszar ochrony ptakéw ,Dolina Dolnej Narwi”
(kod PLB 140014), oddalony o ok 1,9 km w kierunku pétnocnowschodnim, oraz specjalny obszar ochrony
siedlisk ,,Ostoja Narwianska” (kod PLH 200024), oddalony o ok. 3,8 km réwniez w kierunku pétnocno —
wschodnim. Biorgc pod uwage przewidywane rodzaje i zasieg oddziatywan nie przewiduje sie zadnego
wptywu na formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 1 6 kwietnia 2004r. o
ochronie przyrody w tym na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000. Zgodnie z przedfozong
dokumentacjg na terenie przedsiewziecia i w jego otoczeniu nie wystepujg zabytki chronione na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Ze wzgledu na szczegotowy i jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii, nie
stwierdzono koniecznosci ponownego przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko, w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 pkt. 1
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2021.247 ze zm.).

W wyniku otrzymanych uzgodnien i opinii, ustaled zawartych w raporcie o oddziatywania
przedsiewziecia na sSrodowisko, przeanalizowaniu cafosci akt sprawy oraz uwzgledniajgc tacznie
uwarunkowania, o ktéry ch mowa w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu



informacji o srodowisku i jego ochronie, (. tut. Organ ustalit, ze warunki realizacji inwestycji okreslone w
sentencji decyzji zapewnig ochrone srodowiska naturalnego.

Wobec powyiszego, zgodnie z art. 82 wust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie(.) okreslono warunki wykorzystania terenu w
fazie realizacji i eksploatacji oraz wymagania dotyczace ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania innych decyzji wydawanych w nastepstwie prawnym.

W trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom postepowania
oraz spofeczenstwu czynny w nim udziat, a przed wydaniem decyzji zgodnie z art. 10 § 1 Kodeksu
postepowania administracyjnego strony zostaty poinformowane o zebraniu materiatu dowodowego,
mozliwosci zapoznania sie z nimi, wniesienia ewentualnych uwag, zastrzezen czy wnioskéw.

Biorgc pod uwage powyzisze orzeczono jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w tomzy za posrednictwem Wdjta Gminy tomza, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie biegu
terminu do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Z up. Woijta

mgr inz. Marcin Tabedzki
Naczelnik Wydziatu Gpspodarki
Przestrzennej i Ochrony Srodowiska

Pobrano optate skarbowag art. 1 ust. 1 pkt 1i 2 w powiazaniu z trescig cz. |, kol. 2, pkt 46 zatgcznika do ustawy z dnia 16 listopada
2006r. o optacie skarbowej (Dz. U. 2021r. poz. 1923) w wysokosci 205 zt dnia 17.06.2020r.

Zatgczniki:

1. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2021r. poz. 247 z pdzn. zm.)

Otrzymuja:
1. ELDOR-BUD Sp. z 0. 0. - petnomocnik Zenon Witold Zabagto
2. Pozostate strony poprzez obwieszczenie
3. a/a
Do wiadomosci:
1. Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Biatymstoku,
Wydziat Spraw Terenowych w tomzy,
ul. Nowa 2, 18-400 tomza
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie,
Dyrektor Zarzadu Zlewni w Ostrofece
ul. Poznanska 19, 07-409 Ostroteka
3. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w tomzy
ul. Ks. Janusza | 1, 18-400 tomza

Sporzadzit Bartosz Wiktorzak — podinspektor
tel. 86 2165263 wew. 331



